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Uwarunkowania

UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU

Gmina Siedlce jest gming wiejska potozong w wojewddztwie mazowieckim w powiecie siedleckim. Jej
tereny otaczaja obszar miasta Siedlce. Wedtug danych z 2017 r. teren gminy zamieszkuje 18 054 oséb.
Glownym uwarunkowaniem rozwoju przestrzennego gminy Siedlce jest jej bezposrednie sasiedztwo
z miastem Siedlce. Tereny gminy potaczone s3 z terenami miasta poprzez ciagi komunikacyjne drég
krajowych, wojewodzkich i powiatowych. Gmina jest réwniez uwzgledniona w Koncepcji
zagospodarowania przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Os$rodka Subregionalnego
Siedlec. Cho¢ sasiedztwo miasta i jego terytorialne aspiracje budza wiele kontrowersji w gminie, to nalezy
je uznac¢ za podstawowe uwarunkowanie przestrzenne dla gminy. Drugim kluczowym elementem jest sie¢
krajowego i miedzynarodowego systemu komunikacyjnego, z ktéorym tereny gminy beda potaczone
poprzez autostrade A2. Lokalizacja dwdch planowanych weztéw autostrady (jeden z nich potozony juz
w granicach gminy Kotun) zapewni bezposrednie podtgczenie terenéw gminy do miedzynarodowego
sytemu. To, wraz z uruchomieniem nowych terenéw inwestycyjnych gminy, moze odwrdcié¢ role gminy,
jako ,sypialni” Siedlec. Gmina moze sta¢ sie nie tylko miejscem zamieszkania, ale i miejscem pracy dla
mieszkancéw miasta. Obecnie jednak funkcja ,sypialni” dominuje i mialo to odzwierciedlenie
w dotychczas obowigzujgcej polityce przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy Siedlce, przyjetym uchwata nr XXI1V/164 /2008 Rady Gminy Siedlce z dnia 30
pazdziernika 2008 r, zmienionego uchwatami: nr XXVIII/262/2009 Rady Gminy Siedlce z dnia 29 grudnia
2009 r, nr XVIII/143 /2012 Rady Gminy Siedlce z dnia 26 kwietnia 2012 r,, nr XL/388/2014 Rady Gminy
Siedlce z dnia 27 lutego 2014 r. oraz uchwata nr XI1/73/2015 Rady Gminy Siedlce z dnia 30 lipca 2015 r.
Rysunek ponizej obrazuje dotychczas obowiazujace kierunki zagospodarowania w ujeciu zagregowanym:
tereny ukierunkowane na zabudowe (bez podziatu na funkcje), tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
tereny lesne, tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz zalesien.
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== » ® Granica gminy Siedlce

|:I ‘Tereny rolnicze z dopl_lszncnicm. .

zabudowy zagrodowej oraz zalesien

" Tereny rolnicze z zakazem zabudowy
- Tereny ukierunkowane na zabudowe
D::II[] Tereny zamkniete

- Tereny lesne

Wody

Realizacja w/w polityki sg obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. 100 %
teren6w Gminy Siedlce jest objetych obowiazujacymi miejscowymi planami. Autorzy Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym...! w ponizszej ilustracji, zobrazowali stan zagospodarowania
przestrzennego wzgledem stanu przeznaczenia terenéw pod zabudowe.

1 Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Siedlce zgodnie z art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych -
stanna 1 czerwca 2016 1.
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Miasto Siedlce

‘: 4 granica gminy Siedice
L_____] granice obrebow ewidecyjnych
| BT
I tereny istniejacej zabudowy
tereny zabudowy wyznaczone w mpzp.

Zrédto - Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym...

Ilustracja obrazuje ogromng podaz terenéw budowlanych na terenie gminy. Wiekszos¢ obszaréow
przeznaczonych pod zabudowe zwigzana jest jednak bezposrednio z zabudowa istniejaca. Ma to wptyw
na obnizenie kosztéw wiasnych gminy zwigzanych z postepujacym zagospodarowywaniem kolejnych
terenéw. Co rzeczywiscie odzwierciedla bardzo dobry stan wyposazenia gminy w sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjng. Gmina wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw, a dostepnos¢ do sieci jest bardzo dobra -
zagadnienie szerzej opisano w dalszej czeSci Studium opisujacej stan systemoéw infrastruktury
technicznej. Mimo to poziom podazy terenéw mieszkalnych niesie ze soba ryzyko znacznego rozproszenia
zabudowy.

Celem okreslenia uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego nie jest badanie historycznych
przyczyn tej sytuacji, a wskazanie stanu istniejacego, tak by w kierunkach Studium mozliwe byto
sprecyzowanie dziatan mozliwych do wykonania z poziomu polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w projektowanym Studium, zabezpieczajagcych gmine przed realizacjg rozproszonej zabudowy.
Likwidacja kierunku zagospodarowania przestrzennego, skutkujgca zmiana przeznaczenia w planach
miejscowych, bedzie niosta za sobg roszczenia odszkodowawcze. Nalezy wiec te opcje odrzuci¢, jako zbyt
radykalnag. Mozliwym wyjSciem bylaby zmiana kierunku zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowych terenéw na produkcyjne i ustugowe i dalej, zmiana przeznaczenia w planie miejscowym.
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Wyzsza warto$¢ terenéw produkcyjnych i ustugowych usuwa podstawe roszczen. Jednoczesnie,
inwestycje na gruntach produkcyjnych i ustugowych wiaza sie z wiekszym potencjatem finansowym
inwestora. Umozliwi to przeniesienie cze$ci kosztéw wtasnych gminy na firmy realizujace inwestycje.

STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY

Ze wzgledu na duza presje osiedleficza ze strony mieszkancéw Siedlec, w przeciagu ostatnich kilkunastu
lat, gmina uruchomita szereg teren6w budowlanych przyleglych do miasta, o ktérych pisano wyzej.
Wozrost powierzchni przeznaczonej pod zabudowe, skutkowat wzrostem liczby mieszkancéw gminy.
W 1999 r. gmine zamieszkiwato 14528 os6b, w roku 2010 - 16 702, a w roku 2017 - 18 054. Zjawisko to

ilustruje ponizsza mapa, prezentujgca zmiany liczby ludnosci w poszczegdlnych obrebach w latach 1999-
2015.

Miasto Siedice

r_—_' granica gminy Siedice
:.-_ -_‘, granice obreb6w ewidecyjnych
Zmiana liczby ludnosci
spadek powyzej 82 oséb
spadek od 1 do 82 oséb
wzrost powyzej 1 osoby do 50 oséb
wzrost od 51 do 100 0séb
wazrost od 101 do 200 oséb
wazrost od 201 do 300 oséb
I wzrost od 301 do 400 oséb
I zrost powyzej 400 oséb ——

Zrédto - Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym...

Tak duze zmiany ludno$ciowe miaty bezposredni wptyw na stan tadu przestrzennego gminy. Historyczna
forma wsi regionu, to wsie ulicowe. Jest ona powszechna w gminie Siedlce i znajduje potwierdzenie
w uksztaltowaniu starej zabudowy oraz podziatach geodezyjnych. Uruchomienie nowych terenéw
budowlanych jak i naptyw ludnosci z miasta, wywotaty nowe procesy urbanizacyjne. Wsie o najwiekszym
przyroscie ludnosci zaczely przyjmowac forme osiedli. Taka zmiana rodzi przede wszystkim problemy
wynikajace z charakterystycznej formy podziatéw geodezyjnych. Dziatki na terenie gminy sa waskie
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i dlugie. Trudno uksztattowac osiedlowa forme zabudowy przy takiej sytuacji wtasnosciowej. Stosunkowo
tatwo jest wskaza¢ prawdopodobny scenariusz postepu proceséw urbanizacyjnych: pierwsze lokalizuja
sie domy na tytach domoéw istniejacych przy ulicy (tzw. druga linia zabudowy) Pozwala na to szeroko$¢
dziatki i wspélne urzadzenie wjazdu i podwoérka dla obu doméw. Drugi dom jest najczeSciej realizowany
przez dzieci witascicieli terenu. Rzadko postepuje budowa trzeciego domu. Wieksza ilo$¢ dziatek jest
wydzielana jedynie w przypadku gdy szerokos$¢ dziatki umozliwia wydzielenie drogi dojazdowej. S3 to juz
dziatki pojawiajgce sie w komercyjnym obrocie. W sytuacji gdy duzy obszar terenu jest objety w planie
miejscowym przeznaczeniem umozliwiajgcym realizacje zabudowy, proces przebiega bardzo podobnie.
Zabudowywane sg jedynie dziatki umozliwiajace wykonanie podziatéw w ramach gruntéw jednego
wtasciciela, a wiec dziatki najszersze. Nawet w sytuacji, gdy plan zaktada jaki$ uktad komunikacyjny dla
osiedla, to najczesciej przecina on waskie pasy odrebnych wtasnosci. W przypadku gminy Siedlce drogi
,osiedlowe” wyznaczono w planach jako publiczne. Mimo to, aby droga miata ciggtos$¢, wszyscy kolejni
wlasciciele powinni wydzieli¢ jej przebieg i wystapi¢ do gminy o przejecie gruntu. Wtasciciele dziatek
o szerokosci uniemozliwiajgcej lokalizacje jakiegokolwiek budynku sg oczywiscie niezainteresowani
calym procesem. W efekcie, pomimo obowigzujacego planu tereny sa zabudowywane tak, jakby plan nie
obowiagzywat, a wyznaczony uktad komunikacyjny stanowi fikcje. Ksztatltowanie sie zabudowy w formie
osiedli na terenach wsi Stare Opole - Nowe Opole, Nowe Iganie - Zelkéw-Kolonia, Stok Lacki - Stok Lacki-
Folwark, jest obecnie najwazniejszym procesem majacym wplyw na tad przestrzenny gminy. Taka forme
zagospodarowania mozna uznal za przypieczetowang poprzez zapisy obowigzujacych juz planéw
miejscowych. Stad, analiza czy forma osiedli jest dla gminy forma wtasciwg jest spézniona. Nalezy przyjac,
forme osiedlowa jako juz obrang w procesie ksztattowania polityki przestrzennej gminy. W kazdym
z wskazanych przypadkéw zagospodarowanie terenu postepuje w sposéb zobrazowany powyzej.
Kluczowym elementem kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy powinna wiec by¢ préoba
wskazania rozwigzan umozlwiajacych zachowanie tadu przestrzennego dla nowych osiedli. W obecnym
stanie prawnym, jedyng mozliwo$cig wyjscia z impasu spowodowanego istniejacymi podziatami wydaje
sie by¢ wyznaczenie obszaréw wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomos$ci w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy. Obowigzujgce plany miejscowe wyznaczajg juz co prawda
takie obszary, gmina nie wszczeta jednak zadnej procedury. Ponadto, nalezy gruntownie zrewidowac te
wyznaczenia, pod katem mozliwosci ich rozszerzenia. Najstarsze z obowigzujgcych w gminie planéw
funkcjonujg od 2004 r. Mozna wiec obserwowac skutki ich dziatania przez ostatnich 12 lat. Jesli obszar
nowego osiedla nie zostal zabudowany, to mozna przyja¢, ze skomplikowany uktad podziatéw ma na to
zdecydowany wptyw. Nalezy wiec takie obszary dotaczy¢ do obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

Procedura scalenia i podziatu nieruchomosci, wskazana w planach miejscowych, powinna by¢ wszczeta
z urzedu zgodnie z przepisem art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W tej
sytuacji koszty postepowania obcigza budzet gminy. Ponadto, nalezy pamieta¢, ze wszystkie drogi
wydzielone w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, ktoére nie stang sie drogami powiatowymi,
wojewo6dzkimi czy krajowymi, przechodza, za odszkodowaniem, na wilasno$¢ gminy. Bedzie
to prawdopodobnie stanowito najwiekszy koszt gminy. Z tego wzgledu w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gminy nalezy przyja¢ hierarchie obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu.
Obowigzujgce przepisy nie okres$lajg terminu, w ciaggu ktérego gmina powinna podja¢ uchwate
o przystapieniu do scalania i podziatu nieruchomosci. To umozliwi roztozenie kosztéw poszczegélnych
procedur, tak by w pierwszej kolejnosci uruchomi¢ inwestycyjnie tereny priorytetowe.
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Kolejnym zagadnieniem kluczowym dla fadu przestrzennego gminy sg przeznaczenia terenéw przyjete
w obowigzujacych planach miejscowych. Wiele z nich wskazuje przeznaczenia, na ktérych mozliwa jest
realizacja kilku form zabudowy. Jest to naturalne, ze wzgledu na to, ze w rzeczywisto$ci na terenach gminy
w granicach wsi sgsiaduja ze soba budynki sktadajace sie na zagrody rolnicze, budynki mieszkalne
jednorodzinne, obiekty produkcyjne czy handlowe. Szczegélnie ktopotliwe wydajg sie by¢ polaczenia
zabudowy mieszkaniowej z zagrodowa oraz mieszkaniowej z produkcyjng. Gtebsza analiza zagadnienia
wskazuje jednak, ze taki stan rzeczy jest nieunikniony. Szczegélnie w obszarach istniejacej zwartej
zabudowy wsi. Sasiedztwo dziatek wcigz wykorzystywanych przez gospodarzy, z dziatkami kolejnych
pokolen, lub nowych mieszkancéw jest charakterystyczne, nie tylko na terenie gminy Siedlce. Rolnictwo
prowadzone w niewielkich gospodarstwach jest tutaj typowe. Dziatka we wsi jest wiec najczeSciej
wystarczajgca do prowadzenia tej dziatalno$ci. Inaczej ma sie sprawa w przypadku terenéw wskazanych
do zabudowy ,osiedlowej” - tu na wolnych dziatkach obowigzujace plany ustalaja jednoznaczne
przeznaczenie. W przypadku sasiedztwa zabudowy produkcyjnej oraz mieszkaniowej, czesto jest ono
realizowane w ramach jednej dziatki budowlanej. Niezwykle popularne na obszarze gminy (i regionu) jest
rozwigzanie, w ktérym wtasciciel lokalizuje niewielki zaktad na tytach dziatki, na ktdrej stoi jego dom
mieszkalny. Wykorzystanie wlasnego terenu jest z punktu widzenia wtasciciela, rozwigzaniem
praktycznym (choc¢by z punktu bezpieczenistwa majatku) i ekonomicznym (odpada koszt gruntu).
W takim duchu sporzadzono obowigzujace na terenie gminy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Nie wszystkie jednak dokumenty precyzujq zasady, na jakich takie sgsiedztwo moze sie
odbywaé. Mozna stwierdzié, ze brak takich uregulowan ma negatywny wplyw na stan tadu
przestrzennego gminy. W powyzszej analizie nie poruszono kwestii uzupelniania przeznaczenia
mieszkaniowego zabudowg ustugows, ktore jest konieczne dla funkcjonowania jednostek osadniczych.

STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZE] I LESNE] PRZESTRZENI PRODUKCY]NE],
WIELKOSC I JAKOSC ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGI OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gleby na obszarze gminy charakteryzuja sie matym zréznicowaniem - dominujg glownie dwa typy gleb:
bielicowe i pseudobielicowe oraz gleby brunatne. Gleby bielicowe i pseudobielicowe znajduja sie na
obszarze catej gminy, szczego6lnie w jej czesci wschodniej oraz zachodniej. W pasie centralnym (tereny na
po6tnoc i potudnie od miasta Siedlce) czesciej spotka¢ mozna czarne ziemie oraz gleby murszowo-
mineralne i murszowate. Gleby brunatne wytugowane i kwasne znalez¢ mozna na terenie catej gminy,
tworza wieksze skupiska szczegblnie w okolicach wsi Nowe Iganie, Nowe Opole, Zelkéw-Kolonia,
Joachiméw, Stok Lacki, Pruszyn-Pienki. Lokalnie na péinocy gminy na linii Chodéw - Purzec, wzdtuz rzeki
Liwiec spotka¢ mozna mady.

Tabela ponizej prezentuje udziat gruntéw rolnych w powierzchni gminy:

Strona 6



UWARUNKOWANIA

Uzytki rolne
grunty taki | pastwiska | grunty rolne grunty | grunty Nieuzytki | Razem
sady pod pod Razem
orne trwate | trwate zabudowane , .
stawami | rowami

ha 6971 |175 |1873 |1019 879 306 60 11283 | 108 11391
%
powierzchni | 49,5% | 1,2% | 13,3% | 7,2% 6,2% 2,2% 0,4% 80,1% | 0,8% 80,9%
gminy

Grunty rolne w zajmuja az 80,9% powierzchni gminy. Z tego najwiecej to grunty orne - 49,5%, tgki trwate
- 13,3% oraz pastwiska trwate - 7,2%. Duzy udziat wykazuja tez grunty rolne zabudowane - 6,2%. Sa to
grunty zajete przez budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej, budynki gospodarcze, inwentarskie
oraz stuzace przetwoérstwu rolno-spozywczemu.

WS$réd gruntéw rolnych na szczegdlng uwage - ze wzgledu na ochrone na podstawie przepiséw
odrebnych - zastuguja grunty klas wyzszych. Obecnie stanowig 14% powierzchni gminy, a wéréd nich
niemal wszystkie to uzytki klasy III. Klasa II wystepuje na niewielkich powierzchniach (nieco ponad
8,5 ha), natomiast klasa I nie wystepuje w ogéle. Ich wigksze kompleksy znajduja sie w obrebach: Zelkéw-
Kolonia, Wotynce, Grabianéw, Stare Iganie/Nowe Iganie, Nowe Opole, Opole-Swierczyna, Choddw, Strzata,
Zabokliki-Kolonia, Stok Lacki, Pruszyn/Pruszynek, oraz Wélka Le$na.

Przydatno$¢ rolnicza gleb na terenie gminy mozna oceni¢, jako dobra. Szczegdlnie przydatnymi dla
rolnictwa s3 tereny we wschodniej i potudniowo-zachodniej czeSci gminy, gdzie mozna znalez¢
kompleksy pszenne oraz zytnie bardzo dobre i dobre. Z kolei pas centralny gminy oraz krance p6tnocne
to grunty gorszej przydatno$ci rolniczej, jednak z wiekszym udziatem komplekséw uzytkow zielonych.

Wedtug danych Powszechnego Spisu Rolnego 2010 na terenie gminy funkcjonujg 1592 gospodarstwa
rolne, z ktérych 1591 to gospodarstwa indywidualne, natomiast 1504 prowadzi dziatalno$¢ rolnicza.
Tabela i wykresy ponizej przedstawiaja ilo$¢ gospodarstw w podziale na ich wielko$ci w odniesieniu do
sytuacji w powiecie:

Gmina Powiat
Powierzchnia
gospodarstwa Sztuk % Sztuk %
<1ha 193 12% |1015 9%
1-5ha 949 60% |4 378 38%
5-10ha 321 20% |3277 29%
10-15ha 80 5% 1463 13%
>15ha 49 3% 1261 11%
Razem 1592 100% | 11 394 100%
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llos¢ gospodarstw w gminie w podziale na
wielkosci

5% 3%

A

12%

60%

m<lha ®m1-5ha =5-10ha ®=10-15ha ®=>15ha

llos¢ gospodarstw w powiecie w podziale na
wielkosci

11% 9%
13% ."

29%

38%

m<lha ®wm1-5ha ®w5-10ha ®=10-15ha = >15ha

Jak wynika z powyzszych zestawien w obu przypadkach dominujaca forma dziatalnosci rolniczej sg
$rednie gospodarstwa, niemniej jednak w gminie Siedlce wystepuje wiekszy udzial gospodarstw
w przedziale 1 - 5 ha. Zauwazy¢ mozna, Ze na terenie powiatu z uwagi na wiekszy udziat gospodarstw
$rednich i duzych wystepuje tendencja do tworzenia wiekszych gospodarstw rolnych, natomiast w gminie
Siedlce zaobserwowa¢ mozna odwrotny trend - wiekszy udziat maja gospodarstwa rolne do 10 ha.
Swiadczy to o wiekszym rozdrobnieniu gospodarstw w gminie anizeli $rednio w powiecie.

Powyzsze potwierdza ponizsza tabela prezentujaca powierzchnie gospodarstw rolnych wedtug grup
powierzchni gospodarstwa w gminie oraz powiecie:
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Powierzchnia Gmina Powiat

gospodarstwa ha % ha %
<1lha 169,05 2% 1087,06 1%
1-5ha 2912,77 36% |15907,47 16%
5-10ha 2555,01 32% |28507,35 28%
10-15ha 1078,53 13% |20750,67 20%
>15ha 1337,88 17% |34971,44 35%
Razem 8053,24 100% | 101 223,99 100%

Jak wida¢, zdecydowanie wiekszy udziat powierzchniowy maja w gminie gospodarstwa mniejsze.
Jednoczesnie da sie zauwazy¢ odwrotna tendencja w powiecie — tam udzial powierzchni gospodarstw
powyzej 15 ha jest dwukrotnie wiekszy niz w gminie.

Majac powyzsze dane nalezy wskazac tez, ze Srednia powierzchnia gospodarstwa w gminie wynosi 5,06
ha, podczas gdy w powiecie 8,88 ha. Mimo ciagglego rozdrobnienia struktury gospodarstw, $rednia
powierzchnia w stosunku do roku 2004 zwiekszyta sie o ok. 2 ha.

Sposrdod wszystkich gospodarstw rolnych uprawy prowadzi 1181 gospodarstw. Dominujaca forma upraw
sg zboza (1043 gospodarstwa) oraz ziemniaki (432 gospodarstwa). 41 gospodarstw uprawia warzywa
gruntowe, za$ 12 posiada uprawy przemystowe.

Wsrod gospodarstw prowadzacych chow i hodowle zwierzat najwiecej gospodarstw (341) posiada dréb
oraz trzode chlewna (230). Nieco mniej chowa bydto (140) oraz konie (50).

Le$na przestrzen produkcyjna

Lesisto$¢ w gminie wynosi ok. 13%. Grunty leSne znajduja sie na powierzchni 1861 ha, co w poréwnaniu
z poprzednia edycja studium stanowi wzrost powierzchni lesnej o ok. 360 ha.

Pod wzgledem wtasno$ciowym laséw w gminie Siedlce dominuje wtasno$¢ oséb fizycznych (76%), na
drugim miejscu sa lasy Skarbu Panstwa (19%). Pozostate lasy sa wtasnoscig kosciotéw i zwigzkéw
wyznaniowych oraz innych podmiotéw.

Wszystkie lasy w gminie to lasy ochronne. Zwykle sa to mniejsze lasy wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych. Wieksze, zwarte kompleksy lesne znajduja sie miedzy wsiami Golice - Btogoszcz - Zabokliki oraz
w okolicach wsi Grabianéw. Gtéwnym typem siedliskowym laséw jest bér.

Zasoby wodne

Gmina Siedlce potozona jest w dorzeczu Bugu. Wody powierzchniowe w gminie stanowig gtéwnie rzeke
Liwiec oraz jej doptywy: Muchawke, Kostrzyn (potozona poza granicami gminy) i Helenke. Z uwagi na
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niska retencje spowodowang niewielkim stopniem lesisto$ci, cieki te doswiadczajg czestych wahan
stanéw wad.

Liwiec jest nieuregulowana rzeka 4. rzedu, charakteryzujgca sie duzg liczba zakoli. Zlewnia ma charakter
rolniczy. Wody Liwca i jego doptywdw wykorzystywane sg gtéwnie do celéw rolniczych, potrzeb hodowli
ryb oraz rekreacyjnych.

W potudniowo - zachodniej czesci sotectwa Chodéw swoje ujscie do Liwca znajduje pierwszy z jego
waznych doptywéw z terenu gminy - rzeka Muchawka. Muchawka jest rzeka potozong w zachodniej
czeSci gminy i stanowi naturalng granice pomiedzy terenem gminy i miastem. W granicach miasta
znajduje sie zbudowany na Muchawce sztuczny zbiornik retencyjny.

Helenka odwadnia wschodnig cze$¢ gminy, we fragmencie podobnie jak Muchawka stanowi granice
pomiedzy gming i miastem. W gérnym biegu zasila stawy ,Rybakéwka” w Toporku.

Najwiekszymi zbiornikami wod powierzchniowych sg stawy retencyjne w Golicach i Starej Wsi. Wazna
role petni tez system rowdw melioracyjnych, ktérego wieksze zageszczenie mozna zauwazy¢ miedzy
wsiami Jagodnia i Purzec, Ostréwek, Golice-Kolonia oraz Stok Lacki-Folwark. Wody rzek i pozostatych
ciekéw wykorzystywane sg w dziatalnosci rolniczej, hodowlanej oraz rekreacyjne;.

Na obszarze Gminy wody podziemne wystepujg w kilku poziomach wodono$nych. W utworach
czwartorzedu wystepuja dwa uzytkowe poziomy wodonos$ne. Pierwszy, charakteryzuje sie ptytkim
wystepowaniem wod i najczesciej zwierciadtem swobodnym. Jest on na ogét srednio i dobrze izolowany
od powierzchni terenu (warstwa izolacyjna o migzszosci 10-40 m i wiecej), izolacja staba (lub brak izolacji)
wystepuje jedynie lokalnie w rejonie wsi Stok Lacki-Folwark - Zabokliki-Kolonia, Purzec i Zytna. Drugi
czwartorzedowy poziom wodono$ny wystepuje znacznie glebiej i wypetnia doline kopalng o przebiegu
potudnikowym. Obydwa poziomy rozdzielone s3 glinami zwatowymi o migzszosciach od kilku do
kilkudziesieciu metréw. Ponizej znajduje sie trzeciorzedowe (miocensko - oligocenskie) pietro
wodonosne. W potudniowej cze$ci Gminy jest ono potaczone z pietrem czwartorzedowym (wody
z poziomu miocenskiego eksploatowane s3 przez ujecie Sekuta).

Gmina potozona jest na obszarze dwéch zbiornikéw wdéd podziemnych:

1) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska. Obejmuje on caty obszar
gminy. Jest to zbiornik trzeciorzedowy o zasobach dyspozycyjnych 0,06 1/s/km2. Za wyjatkiem
potudniowej czesci gminy, posiada on dobrg izolacje poziomu wodono$nego,

2) Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 223 Zbiornik miedzymorenowy rzeki goérny Liwiec.
Obejmuje teren gminy za wyjatkiem jej wschodnich i zachodnich krancéw. Jego o szacunkowe
zasoby dyspozycyjne wynosza 2,31 1/s/km?2.

W ramach planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty zaktada sie osiggniecie lub
utrzymanie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego jednolitych czesci wédd powierzchniowych

(Jcwp):
1) Sosna (kod RW200023266816) - zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych,
2) Liwiec od Starej Rzeki do Kostrzynia (kod RW200024266839) - zagrozona ryzykiem

nieosiaggniecia celéw srodowiskowych,
3) Liwiec do Starej Rzeki ze Stara Rzeka od dopt. z Kukawek (kod RW2000232668149) -
zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw Srodowiskowych,
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4) Muchawka od Myrchy do ujscia (kod RW200024266829),

5) Helenka (kod RW200023266818) - zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow
Srodowiskowych,

6) Swidnica (kod RW20001726684529) - zagrozona ryzykiem nieosiagniecia celéw
Srodowiskowych,

7) Muchawka od zrédet do Myrchy (kod RW2000232668289).

Tylko dwie sposréd wymienionych Jednolitych Cze$ci W6d Powierzchniowych nie sa zagrozone
nieosiggnieciem zaktadanych celdw.

Podczas prowadzonego Panstwowego Monitoringu Jakosci Wéd Podziemnych stan chemiczny oraz
jakoSciowy wdd podziemnych na terenie gminy zostat oceniony jako dobry.

Zabudowa na terenie gminy zasilana jest w wode z czterech stacji uzdatniania wody:

1) SUW Stok Lacki o wydajnosci 69 m3/h z trzema studniami gtebinowymi,
2) SUW Purzec o wydajnosci 80 m3/h z dwiema studniami gtebinowymi,

3) SUW Ujrzanéw o wydajnosci 200 m3/h z trzema studniami gtebinowymi,
4) SUW Sekuta Ii II, zlokalizowanych w miescie Siedlce.

Wszystkie stacje posiadaja zasoby wodne kategorii B.

Wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ochrona $rodowiska polega
w szczego6lnosci na:

1) racjonalnym ksztattowaniu Srodowiska i gospodarowaniu zasobami $rodowiska zgodnie
z zasadg zrGwnowazonego rozwoju,

2) przeciwdziataniu zanieczyszczeniom,

3) przywracaniu elementéw przyrodniczych do stanu wtasciwego.

Dziatania te prowadzone s3a wobec poszczegélnych komponentéw Srodowiska: powietrza, wad,
powierzchni ziemi, zwierzat, roslin, kopalin, klimatu akustycznego a takze w zakresie ochrony przed
polami elektromagnetycznymi.

Polityka ochrony $rodowiska jest realizowana za pomoca witasciwych strategii, programoéw i planéw.
Wiodaca role petni tutaj Program ochrony Srodowiska. Gmina Siedlce sporzadzita taki dokument
i przyjeta go uchwatg Nr XXII/179/2016 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 kwietnia 2016 r. Jako gléwny
inadrzedny cel w zakresie ochrony S$rodowiska Program wskazuje ,dobry stan S$rodowiska
przyrodniczego z uwzglednieniem rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy Siedlce”.

W zakresie uwarunkowan ochrony powietrza atmosferycznego gmina Siedlce znajduje sie tzw. strefie
mazowieckiej, wyznaczonej w celu oceny rocznej powietrza atmosferycznego. Gmina Siedlce zostata
sklasyfikowana po katem ochrony zdrowia do klasy C, co oznacza, Ze stezenia substancji (w przypadku
Siedlec sg to pyt PM10, PM2,5 i benzo(a)piren) przekraczaja nie tylko dopuszczalne normy, ale rowniez
ich poziomy docelowe z dopuszczalnym marginesem tolerancji. Pod katem ochrony roslin cata strefa
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mazowiecka zostata sklasyfikowana literg A, co oznacza, Ze stezenia wybranych substancji nie
przekraczaja zaréwno wartos$ci granicznych, jak i docelowych.

Zauwazalnym problemem jakoSci powietrza sg wysokie stezenia pytéw. Ich gtéwnym Zrédiem jest tzw.
niska emisja z nieekologicznych piecow i kottéw oraz emisja zewnetrzna, spoza granic gminy. Przy czym
zauwazalny jest niski udzial energii wytwarzanej z odnawialnych zrédet, ktéra mogtaby zmniejszy¢
poziom niskiej emisji. Drugim zrédtem wymienionych zanieczyszczen jest emisja pochodzaca z drog.
Charakter Siedlec jako gminy wiejskiej w pewnym sensie narzuca indywidualny transport samochodowy
jako podstawowg forme przemieszczania: do o$rodka miejskiego - miasta Siedlce (praca, spedzanie
wolnego czasu, zaopatrzenie itp.) oraz do o$rodkéw obstugi gminy (praca, szkoty, punkty ustugowe,
instytucje itp.). Takiej formie transportu sprzyja dobrze rozwinieta sie¢ drog.

W zakresie uwarunkowan ochrony wéd rozumianych, jako element srodowiska nalezy przytoczy¢, za
Programem ochrony srodowiska, ze gtdéwnym zagrozeniem, jakie potencjalnie moze wplywac¢ na wody,
jest dziatalno$¢ czlowieka: procesy urbanizacji na terenach nieposiadajacych sieci kanalizacyjnej,
rolnictwo wykorzystujace intensywne nawoZzenie oraz przemyst. Badania wdéd powierzchniowych
w ramach prowadzonego monitoringu $srodowiska wykazaty warto$ci badanych wskaznikéw na poziomie
I/11 Klasy czystosci, sporadycznie nieznacznie przekraczajac wartosSci ustalone dla II klasy. Waznym
aspektem utrzymywania dobrego stanu wod jest skanalizowanie gminy. Pozytywnie nalezy ocenié
sukcesywny wzrost dtugosci wybudowanych sieci kanalizacji sanitarnej - w ciggu 10 lat dlugos$¢ sieci
wzrosta niemal dwukrotnie. Nalezy jednak zwréci¢ uwage, ze na terenach rozproszonej zabudowy
odprowadzanie $ciekéw funkcjonuje w oparciu o systemy indywidualne - zbiorniki bezodptywowe.
W przypadku nieszczelno$ci zanieczyszczenia dostajg sie do gleby, a stad do wad.

Ochrone powierzchni ziemi bardzo szeroko definiuje ustawa Prawo ochrony $rodowiska. Polega ona na:

1) racjonalnym gospodarowaniu,

2) zachowaniu funkcji sSrodowiskowych, gospodarczych, spotecznych i kulturowych,

3) zapobieganiu zanieczyszczeniu substancjami powodujgcymi ryzyko oraz na remediacji,

4) zachowaniu jak najlepszego stanu gleby,

5) minimalizacji stopnia i tagodzeniu skutkéw zasklepienia gleby;,

6) zapobieganiu ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

7) przeciwdziataniu niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi,

Jak dalej stanowi ustawa, funkcje pelniona przez powierzchnie ziemi ocenia sie na podstawie jej
faktycznego zagospodarowania i wykorzystania, chyba ze inna funkcja wynika z planu zagospodarowania
przestrzennego. Gmina Siedlce pokryta jest w cato$ci miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, ktore zostaly uzgodnione z odpowiednimi organami ochrony $rodowiska. Nalezy wiec
stwierdzié, ze ochrona powierzchni ziemi zostalta w nich okres$lona na poziomie, ktéry bedzie
gwarantowat realizacje powyzszych dziatan.

Ochrona ro$lin i zwierzat winna polega¢ z jednej strony na zachowaniu ich populacji i siedlisk, jak rowniez
na tworzeniu warunkéw ich prawidtowego rozwoju. Zadania te realizowane sg w szczeg6lnosci poprzez
obejmowanie ochrong zaréwno obszardéw, jak i poszczegdlnych gatunkéw, w tym takze poprzez stosowne
zakazy w zakresie pozyskiwania. Obszarami, na ktérych realizowana jest ochrona roslin i zwierzat, sa
w szczeg06lnosci obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody, o ktérych szerzej
mowa w dalszej cze$ci studium. Stanowiska gatunkéw roS$lin i zwierzat podlegajacych ochronie mozna
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znalez¢ przede wszystkim w pdtnocnej czesci gminy, w okolicach wsi Chodéw, Purzec, Golice, Golice-
Kolonia, Wélka Le$na, Pruszyn. Na terenie gminy znajduja sie rdwniez sporadyczne pomniki przyrody
w okolicach wsi Zelkéw-Kolonia, Rakowiec, Biatki.

Elementami przestrzeni, ktorych celem jest utrzymanie mozliwo$ci wymiany i istnienia okreslonej puli
genetycznej, liczebnosci osobnikéw i gatunkéw, a w konsekwencji zachowanie réznorodnosci biologicznej
Srodowiska, sa korytarze ekologiczne. Zapewniaja one mozliwo$¢ migracji gatunkom wedrownym
i leSnym. Na terenie gminy znajduja sie korytarze ekologiczne o réznym znaczeniu:

1) krajowym: korytarz wyznaczony w ,Strategii wdrazania krajowej sieci ekologicznej ECONET-
Polska”, przebiega przez zachodnie krance gminy za Nowym Opolem i Starym Opolem, dalej
na potudnie od wsi Chodéw, przed wsig Purzec rozdzielajac sie w dwoéch Kierunkach:
pierwszy konczy sie na Stawach Siedleckich, drugi biegnie dalej wzdtuz pdéinocnej granicy
gminy, pomiedzy wsiami Wolka Le$na i Pruszynek a nastepnie miedzy Pruszynem i granica
gminy,

2) ponadlokalnym (regionalnym): Kkorytarz wyznaczony w ,Koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju 2030”, przebiega po zachodniej stronie wsi Zytnia wzdhluz
zachodniej granicy miasta Siedlce w kierunku wsi Wélka Wisniewska, potozonej poza
granicami gminy,

3) lokalnym: korytarze wyznaczone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa
mazowieckiego oraz opracowaniach studialnych, uzupetniajg sie¢ korytarzy wyzszego rzedu,
tworzac powigzania miedzy nimi a elementami §rodowiska przyrodniczego gminy (lasami,
terenami otwartej przestrzeni rolniczej, wodami).

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania kopalin oméwione zostaty w dalszej cze$ci Studium.

Klimat akustyczny gminy jest pochodng dziatalno$ci cztowieka: to, jak gospodaruje przestrzenig (jak
i gdzie inwestuje) bedzie mialo wptyw na emisje hatasu. Gtéwnymi Zrédtami hatasu na terenie gminy
Siedlce sg drogi. Uktad komunikacyjny gminy zostal przedstawiony we witasciwej cze$ci opracowania,
niemniej jednak mozna wskaza¢, ze wzrost natezenia hatasu nastepuje wraz ze wzrostem kategorii drogi,
ktoéry najczesciej wigze sie ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego czy zwiekszeniem udziatu
transportu ciezkiego. Blisko potowa dtugosci wszystkich drég w gminie to drogi kategorii krajowej,
wojewodzkiej czy powiatowej i to z ich strony nalezy oczekiwac zwiekszonego natezenia hatasu. Drugim
zrodtem hatasu jest komunikacja kolejowa, w tym w szczegélnoSci linia kolejowa nr 2 o znaczeniu
panstwowym Warszawa - Siedlce - Lukéw - Terespol - granica panstwa oraz linia kolejowa nr 31 Siedlce
- Siemiandéwka o znaczeniu panstwowym. Niestety na terenie gminy nie byty jak dotad prowadzone
badania natezenia hatasu.

Kolejnymi Zrédtem hatasu s linie energetyczne, zwtlaszcza te wysokich napie¢ (hatas z wytadowan
elektrycznych) oraz zaktady przemystowe i rzemie$lnicze (hatas z pracujacych maszyn i urzadzen
wentylacyjnych), zlokalizowane w Zelkowie-Kolonii, Zaboklikach, Stoku Lackim, Nowym Opolu, Starym
Opolu, Nowych Iganiach, Starych Iganiach i Strzale.

Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych wiaze sie z wystepowaniem na terenie gminy sieci
energetycznych oraz stacji bazowych telefonii. Przez teren gminy przebiega pie¢ linii wysokiego napiecia
(omdéwione w rozdziale dotyczacym infrastruktury technicznej). Wzdtuz nich ustalone sg pasy ograniczen,
w ktérych ograniczone jest wznoszenie obiektéw budowlanych. Przysztym (planowanym) potencjalnym
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zrodtem oddzialywania p6l elektromagnetycznych bedzie rowniez GPZ w Ujrzanowie 400/110 kV. Wérod
stacji bazowych telefonii komdrkowej nalezy stwierdzi¢, ze wiekszos¢ z nich koncentruje sie na terenie
miasta Siedlce. W granicach gminy Siedlce stacje potozone s3 w okolicach wsi: Zelkéw-Kolonia, Stare
Opole, Nowe Iganie, Ujrzanéw i Pruszyn.

Ochrona przyrody, krajobrazu i krajobrazu kulturowego

Formy ochrony przyrody na terenie gminy Siedlce zostaly oméwione w nastepnych rozdziatach. Na
terenie gminy nie znajdujg sie formy ochrony krajobrazu inne niz wynikajace z przepiséw o ochronie
przyrody, natomiast samorzad wojewoddztwa nie sporzadzit i nie przyjat do tej pory audytu
krajobrazowego.

STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

Archeologia

Z terenu gminy Siedlce znanych jest 229 stanowisk archeologicznych. Katalog stanowisk powstat
w oparciu o gminng ewidencje zabytkdw, kwerende w archiwum Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow Delegatura w Siedlcach oraz literature.

Osadnictwo starozytne i wczesnohistoryczne na terenie gminy grupuje sie wyraznie wzdtuz dolin ciekéw.
Najwieksze zageszczenie punktéw osadniczych obserwujemy w rejonie Pruszyna, po obu stronach Liwca.
Wspomniane skupisko tworzg stanowiska archeologiczne zlokalizowane w granicach miejscowoSci:
Pruszynek (29 stanowisk), Wélka Le$na (14 stanowisk), Pruszyn (8 stanowisk) i Pruszyn-Pienki
(3 stanowiska). Osadnictwo starozytne w tym rejonie datuje sie od epoki kamienia, przez liczne $lady
osadnictwa epoki brazu, wczesng epoke zelaza, wczesne $sredniowiecze po pelne $redniowiecze i okres
nowozytny. Najwieksze obszarowo stanowiska datowane sg na okres wczesnego Sredniowiecza oraz
okres nowozytny.

Kolejne skupisko znalezisk grupuje sie w rejonie Golic. Z samej miejscowosci znamy 11 stanowisk
archeologicznych. Na gruntach wsi Golice-Kolonia odkryto ich 19. W obrebie piaszczystego wyniesienia
otoczonego z trzech stron stawami (Rybakéwka) zewidencjonowano 14 stanowisk, gtéwnie datowanych
na epoke kamienia-epoke brazu. W znacznej cze$ci sg to znaleziska narzedzi krzemiennych.

Podazajac w dét biegu Liwca obserwujemy kolejne skupisko w rejonie wsi Purzec (11 stanowisk).
Podobnie jak w okolicach Golic duza cze$¢ odkrytych tu zabytkéw stanowig narzedzia krzemienne. Druga
pod wzgledem licznos$ci sg znaleziska ceramiki nowozytnej. Zarejestrowano takze sladowo wystepujace
niecharakterystyczne fragmenty ceramiki starozytne;j.

Druga miejscowoscig pod wzgledem iloSci stanowisk archeologicznych jest miejscowo$¢ Chodow, gdzie
odkryto 27 stanowisk. Ciagna sie one wzdtuz wyzszego, prawego brzegu Liwca. Suche, piaszczyste tereny
z dobrym dostepem do rzeki stanowity atrakcyjny teren dla osadnictwa starozytnego. Wérdd stanowisk
odkrytych w tym rejonie sa obozowiska towcéw mezolitycznych, osady datowane na epoke brazu
i wczesng epoke Zelaza a takze $lady osadnictwa z okresu przedrzymskiego i okresu wptywoéw rzymskich.
Najciekawszym z nich jest wydmowe stanowisko ,Polka”, gdzie odkryto znaczna ilo$¢ narzedzi
krzemiennych stanowiacych $wiadectwo osadnictwa paleolitycznego i mezolitycznego a takze fragmenty
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popielnic oraz naczyn ornamentowanych datowanych na wczesng epoke zelaza. Odkryto tu takze
fragmenty ceramiki z okresu wptywdéw rzymskich.

Na calym obszarze gminy odkrywane sg stanowiska z okresu wczesnego $redniowiecza. Wydaje sie, ze
cze$¢ obecnie funkcjonujacych wsi swoimi poczatkami siega wiekéw $rednich. Najwcze$niej wymieniane
w dokumentach sg wsie Pruszyn, Golice, Iganie, Opole. Na podstawie Zrddet pisanych mozna stwierdzic,
ze miejscowosci te funkcjonowaly juz w XV w. Znaleziska ceramiki datowanej na VIII-IX w. (Pruszynek
stan. AZP 57-79/35) czy XI-XII w. (Stare Iganie stan. AZP 58-78/44 i 58-78/45) cofaja te granice jeszcze
bardziej wstecz. Niewykluczone, ze wsie Zytnia, Strzata, Btogoszcz, Ujrzanéw, Chodéw, Zabokliki, Topérek,
Jagodna, Stok Lacki, Biatki, Purzec (daw. Zarzecze), Wotyrice wymieniane w pierwszej ¢wierci XVI w. majg
starszg metryke. Kilka z nich z biegiem lat nieco zmienito granice, inne wcigz pozostajg w lokalizacji, ktéra
widzimy na mapach archiwalnych. Dawne granice wsi ustalono na podstawie analizy map historycznych:
»,Mappa szczegulna woiewodztwa lubelskiego : zrzadzona z innych wielu mapp mieyscowych tak dawniey
iak i swiezo odrysowanych tudziez goscincowych i niewatpliwych wiadomosci wszystko wedtug regut
geograficznch i obserwacyi astronomicznych". Karol de Perthees, Paryz 1786 ; “Carte von West-Gallizien :
welche auf allerh6chsten Befehl Seiner Kaiserlich Oesterreichischen und Koniglich Apostolischen
Majestdt in den Jahren von 1801 bis 1804 unter der Direction des dermahligen General Majors, und
General Quartiermeisters Anton Mayer von Heldensfeld [..] durch den Kaiserl. Konigl.
Generalquartiermeisterstaab militdrisch aufgenommen worden... / gezeichnet, und gestochen von
Hieronimus Benedicti.” Antoni Meyer von Heldensfeld, Wiedenn 1808 oraz ,Carte topographique du
Royaume de Pologne”, Topograficzna Karta Krélestwa Polskiego, Petersburg 1843, nazywang
powszechnie Mapa Kwatermistrzowska. Z powodu rozbieznosci w lokalizacji wsi Ujrzanéw na
wspomnianych wyzej opracowaniach kartograficznych, nie ustalono jej historycznych granic.
Najwieksza ilo$¢ znalezisk archeologicznych z terenu gminy Siedlce datowana jest ogélnie na okres
pradziejowy - starozytno$¢ (53 stanowiska). Sg to mato charakterystyczne utamki ceramiki, trudne do
wydatowania z uwagi na stopien zniszczenia lub mato charakterystyczng technologie wykonania. Duza
czeS¢ stanowia takze znaleziska ceramiki ogdlnie datowanej na okres nowozytny, zawierajacy sie
pomiedzy XVI - XIX wiekiem.

Warunki glebowe i stosunki wodne sprzyjaly osadnictwu w epoce kamienia i epoce brazu - zazwyczaj
jego Sladem sa znaleziska narzedzi krzemiennych. Najcenniejszym stanowiskiem z tego okresu jest
obozowisko neolityczne odkryte i badane wykopaliskowo w 1978 r. w Sabince. Réwnie interesujgcym jest
znane z archiwaliéw stanowisko ,Polka” w Chodowie. Wartym uwagi s3 takze skupiska osadnicze przy
Rybakéwce w Golicach oraz zespét stanowisk w rejonie Pruszyna, Wolki Le$nej i Pruszynka.

Osadnictwo

Omawiajgc osadnictwo na obszarze, na ktdrym potozona jest obecna gmina Siedlce, nalezy stwierdzic, ze
wczesnos$redniowieczne osadnictwo rozwijato sie stabo, ze wzgledu na geste zalesienie oraz ciagte
grabiezcze wyprawy plemion ze Wschodu. Od wieku IX az po potowe wieku XI rozwijato sie na tych
ziemiach osadnictwo mazowieckie. W XI wieku rozpoczeta sie rowniez kolonizacja ruska, idgca gtéwnie
wzdtuz szlakéw wodnych, m.in. od potudnia wzdtuz Bugu, co potwierdzaja liczne wczesnosredniowieczne
stanowiska archeologiczne, odkryte m.in. na tym terenie. W okresie, kiedy tereny te sg we wtadaniu Litwy
(1323 - 1569) rozwineto sie osadnictwo - zaréwno mazowieckie, jak i ruskie. Mimo panowania
litewskiego na tereny te przybywata gltéwnie drobna szlachta z Mazowsza zakltadajac wiele wsi
drobnoszlacheckich, cho¢ tereny te kolonizowata réwniez chtopska ludnos$¢ ruska.

Po podpisaniu unii polsko-litewskiej w Krewie w 1385 r. nastgpito ozywienie osadnictwa w koricu XIV
wieku oraz 1 potowie XV wieku. Swiadcza o tym dokumenty stwierdzajace powstanie w tym czasie
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kilkunastu okolicznych miejscowosci, m.in: Golic, Grabianowa, Pruszyna, Zaboklik. Wéwczas na tereny te
przybywali gtéwnie osadnicy mazowieccy i w mniejszym stopniu ruscy, czego dowodem s3a funkcjonujgce
do dnia dzisiejszego nazwy miejscowosci, np. Stok Lacki, Stok Ruski. W tym czasie erygowano parafie
w Pruszynie (1430), zaliczang do najstarszych w tym regionie. Przez prawie sto lat do parafii tej nalezaty
Siedlce.

W XV wieku kolonizacja obejmowata cate potacie ziem wschodniego Mazowsza. Kolonizatorami tych
terenéw byto przede wszystkim drobne rycerstwo, stanowigce zaczatek pdZniejszej szlachty zagrodowe;.
W XV i XVI wieku powszechnie wystepowaty folwarki, genetycznie zwigzane z osadami, ktére
w przewazajacej liczbie byly rycerskimi, drobnymi gospodarstwami rolnymi. Obok pél uprawnych
obejmowaty ogrody owocowe, warzywne, hodowle bydta, koni, itp.. Z chwilg, gdy rozpoczeta sie
kolonizacja tych terendw, ludnos¢ osiadta na obszarze starego osadnictwa opuszczata swe dotychczasowe
siedziby i przenosila sie na nowe miejsca, gwarantujace tzw. wolnizne, a po jej uptywie znacznie nizsze
czynsze i dziesiecine pieniezng. Do zakladania nowych, wzglednie powiekszania dotychczasowych
folwarkdw przyczyniato sie stale postepujace rozdrobnienie wtasno$ci szlacheckiej, nieraz podziat wtosci
miedzy kilku wtascicieli.

W 2 potowie XVII wieku osadnictwo na omawianym terenie ulegto gruntownej przebudowie w zwigzku
z tzw. "pomiara widczng". Cate terytorium wsi dzielono na trzy pola réwnej wielkosci, stosownie do
trojpolowego gospodarstwa. Kazde pole dzielono na réwnolegte pasy (tzw. rezy), kazdy chtop otrzymywat
swa reze w kazdym z trzech pdl. Zabudowania stawiano w odstepach po obu stronach ulicy. "Pomiara
wléczna" zniwelowata na tym terenie rdznice miedzy wsig powstala samorzutnie, a wsig na prawie
niemieckim i stworzyta nowy typ wsi, ktory bez wiekszych zmian dotrwat do XIX wieku.

Zabytkowe uklady drozne

Ludno$¢ na terenach obejmujacych obszar obecnej gminy Siedlce, chociaz rozrzucona w terenie, nie zyta
w odosobnieniu. Utrzymanie stosunkéw sagsiedzkich i potrzeby gospodarcze przyczynity sie do powstania
drog ladowych, taczacych poszczegdlne osiedla ze sobg i z grodem ksigzecym. Z droég tych korzystata
administracja panstwowa, jak i koscielna. Sie¢ drég ladowych w owym czasie mozna podzieli¢ na dwie
kategorie: goscince i drogi lokalne. Drogi lokalne stuzyty komunikacji w obrebie kazdej miejscowosci,
a dalej stanowitly potaczenie z mtynem i sgsiednimi wsiami, z ko$ciotem, z najblizsza miejscowoscia. Drogi
te bywatly ogdlnie dostepne, ale tez mogty by¢ przez wiascicieli dobr, przez ktére przechodzity zamykane
dla obcych. Na goscincach, czyli drogach publicznych dostepnych dla wszystkich, odbywat sie ruch
o szerszym zasiegu. Laczyly one miedzy sobg osrodki handlu i administracji, a wiec miasta bedace
miejscami targéw i jarmarkdw, osrodkami wiekszych dobr, stolicami wojewddztw, ziemi, powiatow,
siedzibami biskupstw i archidiakonatow.

Przebieg drég wszelkiego rodzaju charakteryzuje dtugotrwata niezmienno$¢, ze wzgledu na fakt, iz sie¢
osadnicza zmieniata sie bardzo powoli. W rezultacie mozna przyja¢, ze stan drég z XVI wieku. w ogromnej
mierze odpowiada stanowi z XVIII, czy XIX stulecia. Pewne zmiany wprowadzone zostaty w sieci drog
publicznych w zwiazku z rozwojem poczty w XVIII i XIX wieku. Wyodrebniono wtedy osobng kategorie
drég pocztowych, a gdzieniegdzie zaczeto takze prostowac niektdére odcinki go$cincéw.

Najstarszg droga przebiegajaca przez teren obecnej gminy Siedlce, byt znany na poczatku XV wieku szlak
biegnacy z Wegrowa przez Pruszyn, Cielemec, Zbuczyn do Lukowa, ktéry w potowie XV wieku zmienit
przebieg przez Choddw, Siedlce, Grabianéw. Popularng od sredniowiecza drogg wiodaca przez omawiany
teren byt trakt Warszawa - Janéw Podlaski, przechodzacy przez Stanistawéw, Grebkéw, Niwiski, Chod 6w,
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Siedlce, Mordy, i dalej na wschdd. Drugim szlakiem aczacym Warszawe i Janéw Podlaski byta droga
przebiegajgca przez Minsk, Cegtow, Zeliszew, Iganie Stare, Siedlce, Stok Lacki, Mordy i dalej do Janowa
Podlaskiego. Rdwniez spore znaczenie posiadal inny $redniowieczny gosciniec, jaki przebiegal przez
teren gminy, wiodacy od Siedlec, przez Golice, Hotuble, Paprotnie, Trebice, Korczew, do Drohiczyna, i dalej
na wschéd. Wielkie znaczenie dla tych terenéw miato poprowadzenie przez nie w latach 1818 - 1822
bitego traktu Warszawa - Brzes$¢, ktéry stal sie gtéwna miedzynarodowsa arteria komunikacyjng,
funkcjonujgca do dzis.

Uklady ruralistyczne

Uktady ruralistyczne na omawianym terenie sga zréznicowane, m.in. wystepuje typ ulicowki. Taka wie$
ztozona jest z dwu szeregéw zwarto stojacych domoéw, tworzacych wraz z zabudowaniami i ogrodami
regularny prostokat. Droga, bedaca gtéwna arterig komunikacyjna przebiega przez srodek wsi. Pierwotny
uktad gruntéw byt szachownicowy, a domy ciagnety sie nie przez caty obszar, lecz skupione byty w poblizu
$rodka wsi. Ten typ wsi reprezentuja: Golice, Strzata.
Czesto spotykana jest tez rzedéwka - wie$ o bardzo regularnej zabudowie, réznej dtugosci, wynoszacej
od 0,5 do kilku km. Domy stoja najczesciej po jednej stronie drogi, w pewnej od siebie odlegtosci.
Pierwotnie wie§ zwigzana z ukladem tanowym i niwowym, bardzo rozpowszechniona w dawnym
Kroélestwie Kongresowym. Ten typ wsi reprezentuja: Jagodnia, Purzec, Topérek.

Inny typ wsi reprezentuje Pruszyn, mianowicie wielodroznicowke pochodzenia samorzutnego
o nieregularnym uktadzie zabudowy. Pierwotny uktad gruntéw byt niwowy. Zabudowania wystepuja tu
wzdtuz kilku réznie usytuowanych wzgledem siebie ulic. Wystepuje tez forma przejSciowa miedzy wsig
wielodrozna, a ulicowka - widlica. Sktada sie najczesciej z dwdch ulic przybierajacych ksztatt widet. Do
tego typu wsi zalicza sie Chodéw.

Na terenie gminy wystepujg tez przysiétki. W nich to mata grupa doméw potozona jest samotnie. Jezeli
budynki nie s3 ustawione wzdtuz jednej uliczki lub dokota placu, taki typ nazywamy przysidtkiem
bezksztattnym. Przysiotki m.in. reprezentuja: Grubale, Pruszyn-Pieniki, Pustki, Golice-Kolonia.

Zabytki sakralne

Zabytki sakralne reprezentowane sg przez klasycystyczny kosciét parafialny p.w. $w. Mikotaja bpa
w Pruszynie. Parafia erygowana w 1430 r. przy koSciele drewnianym wybudowanym przez Jana
Pruszynskiego. Nastepne ko$cioty drewniane wznoszono w 1678 i 1711 r. Obecny kosciét zostat
wzniesiony w latach 1807 - 1812 wedtug projektu przybytego z Saksonii Karola Jesterscheina, z fundacji
Adama Suffczynskiego, podstolego lubelskiego i jego siostry Heleny Chrapowickiej, kasztelanowej
mScistawskiej.

Kos$ciot wybudowany na planie prostokata, reprezentuje typ budowli bezwiezowej, jednonawowe;j. Przy
kosciele, w naroznikach cmentarza przykoscielnego od frontu wzniesiono dwie wieze-dzwonnice i brame
miedzy nimi na osi koSciota. Tak zaprojektowany zespét przestrzenny ko$ciota, zwany zatoZzeniem
dwuwiezowo-przestrzennym, nalezy do niezwykle interesujacych realizacji architektonicznych.
Charakterystyczng cechg tych zatozen jest bezposrednie i regularne powigzanie z wnetrzem miejscowo$ci.
Monumentalny ko$ciét, bedacy gtéwnym akcentem architektonicznym, wytycza gtéwna o$ kompozycyjna
zalozZenia i podporzadkowujac sobie dwie wieZe - dzwonnice z brama miedzy nimi, wiaze sie w jednolitg
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kompozycje przestrzenng. Pierwowzorem takiego ukladu byto rozwigzanie przestrzenne kosSciota
farnego w Wegrowie, z upodobaniem stosowane na Podlasiu.

Zalozenia rezydencjonalne

Na terenie gminy Siedlce zachowaty sie zatozenia rezydencjonalne charakterystyczne dla pogranicza
mazowiecko-podlaskiego. Najcenniejszym pod wzgledem historycznym jest murowany, jedenastoosiowy
dwoér w Nowych Iganiach, wzniesiony w 1828 roku dla Antoniego Cedrowskiego, prezesa Komisji
Wojewo6dztwa Podlaskiego. Jest przyktadem architektonicznego rozwigzania siedziby, ktérego schemat
ustalit klasycyzm, tj. budynek parterowy, z portykiem lub gankiem na osi oraz salonem, z ktérego
umieszczano wyjScie na taras przy elewacji ogrodowej. W najblizszej okolicy iganiskiego dworu rozegrata
sie bitwa powstania listopadowego w 1831 roku, a po bitwie miat tu swojg kwatere gen. Kicki. Z dawnego
zatozenia ogrodowego otaczajgcego dwor niewiele pozostato, m.in. graniczne szpalery z nasadzeniami
starodrzewu i pozostatosci stawéw w cze$ci pétnocno-wschodniej.

Siedziba ziemianska z interesujgcym pod wzgledem architektonicznym dworem znajduje sie w Ostréwku.
Dwor, wzniesiono w 1923 roku dla Stanistawa Lipinskiego. Zostat wybudowany z cegly i otynkowany.
Korpus prostopadios$cienny, parterowy, nakryty dachem czterospadowym z lukarnami. Od frontu
mansarda ze szczycikiem zakonczonym poétkoliScie ze sptywami po bokach, poprzedzona
czterokolumnowym portykiem, nad ktérym znajduje sie taras. Od strony wschodniej zlokalizowana jest
oficyna, a od potudniowej spichlerz. W otoczeniu rozcigga sie park o charakterze krajobrazowym
zatozony na pocz. XX wieku. Podobny styl do dworu w Ostréwku reprezentuje dwér w Zelkowie Kolonii,
datowany na rok 1930, wzniesiony w konwencji budownictwa willowego.

Najokazalsza rezydencja na terenie gminy Siedlce, jest zespét patacowy w Stoku Lackim. Patac zostat
wzniesiony w 1875 r. dla Wyszomirskich, wedtug projektu rodzimego architekta Bolestawa
Podczaszynskiego, znanego jako propagatora stosowania nowego typu rozwigzan konstrukcyjnych. Patac
wybudowano na miejscu poprzedniego dworu z 1 pot. XIX wieku nalezacego do Rostworowskich.
Interesujacym elementem wyrézniajagcym patac od innych obiektéw rezydencjonalnych jest obszerny
wykusz w elewacji wschodniej. Patac i oficyne patacowa otacza niezbyt obszerny park z interesujacymi
okazami starodrzewu.

Budownictwo

Zabudowa zagrdéd wiejskich na terenie gminy Siedlce zasadniczo nie rézni sie od zabudowy w catym
regionie z pogranicza mazowiecko-podlaskiego. Typowe rozwiagzanie sprowadza sie do zatozenia
sktadajacego sie z trzech podstawowych budynkéw: domu mieszkalnego, budynku inwentarskiego
i stodoty. W obiektach wchodzacych w sktad siedliska, wystepuje gtéwnie konstrukcja zrebowa. Podstawe
konstrukcji stanowi podwalina taczona na obtap lub na naktadke z zamkiem, posadowiona na kamieniach
polnych lub ceglanej podmuréwce. Od goéry konstrukcje zrebu spinajg oczepy zwigzane na naktadke
z zamkiem oraz zaciete w oczepie belki stropowe utozone w poprzek budynku. Wiezba dachowa
konstrukcji krokwiowo - jetkowej, krokwie zaczopowane w opasce, oczepie lub belkach stropowych.
W zdecydowanej wiekszosci budynkéw wystepuje zewnetrzny szalunek.

Na obszarze gminy Siedlce przewazaja domy szerokofrontowe, dwutraktowe, w ktérych pomieszczenia
tworza dwa ciagi wnetrz rozplanowanych rownolegle do osi wzdtuznej budynku. Wnetrzami tymi zwykle
sa dwie lub trzy izby, komora i siei.
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Rozplanowanie wnetrz doméw wystepujacych na tym terenie mozna podzieli¢ zasadniczo na dwie grupy:
- z do$rodkowym uktadem pomieszczen, gdzie urzadzenia ogniowo - grzewcze sg usytuowane w centrum
budynku, a pomieszczenia wnetrza rozmieszczone sg wokét tych urzadzen, np.: dom przy ul. Wegrowskiej
73 w Chodowie, dom nr 99 w Golicach, dom nr 96 w Grabianowie, domy nr 15 i nr 56 w Pruszynie, dom
nr 19 i 45 w Pruszynku, dom nr 40 w Purzecu, dom nr 35 w Topdrku,

- z osiowym uktadem pomieszczen, gdzie pomieszczenia usytuowane sg symetrycznie po obu stronach
budynku, np.: domy nr 6 i nr 7 w Blogoszczy, dom przy ul. Pieknej 47 w Nowym Opolu, dom nr 13
w Rakowcu, dom nr 25 w Pruszynku, dom nr 22 w Purzecu, dom przy ul. Patacowej 31 w Stoku Lackim.

Na obszarze gminy Siedlce zasadniczo spotykamy trzy typy dachéw, mianowicie:

- dwuspadowe, najczesciej spotykane, np.: dom nr 9 w Blogoszczy, domy nr 99 i nr 129 w Golicach, dom
nr 108 w Grabianowie, dom nr 55 w Pruszynie.

- naczétkowe, rzadziej wystepujace, np.: domy nr 83 i nr 84 w Grabianowie, domy przy ul. Pieknej 39 i 55
w Nowym Opolu, dom nr 58 w Pruszynku, dom nr 19A w Rakowcu, domy przy ul. Patacowej 46 i 78
w Stoku Lackim,

- czterospadowe najrzadziej wystepujace, np.: dom nr 35 w Topérku.

W wielu domach datowanych od poczatku XX wieku do lat 40-tych ubiegtego stulecia,

wystepuja dekoracyjnie opracowane szczyty, listwy podokapowe, szalunek naroznikéw, nadokienniki,
ganki itp. Ten rodzaj budownictwa reprezentujg przede wszystkim: dom nr 31 w Grubalach, dom przy ul.
Pradzynskiego w Nowych Iganiach, dom nr 59 w Pruszynku, dom nr 22 w Purzecu, dom nr 171
w Ujarzanowie, dom nr 77 w Zaboklikach.

Zabytki techniki

Wsréd zabytkow techniki zlokalizowanych w okolicach Siedlec, najliczniej wystepowaty obiekty stuzace
do mielenia zboza na chleb i pasze. Mtyny, obok wiatrakéw i zaren, przez wiele stuleci petnity swe
podstawowe zadania dostarczajac make, kasze, otreby itp. W XIX i poczatkach XX wieku wiele mtynow
ulegto modernizacji. Tradycyjne kota wodne zastgpiono bardziej wydajnymi turbinami, nastepnie
silnikami spalinowymi, a ostatnio silnikami elektrycznymi.

Na terenie gminy Siedlce zachowatl sie do dnia dzisiejszego mtyn w Nowych Iganiach, przy rzece
Muchawce, pierwotnie z napedem wodnym przy zastosowaniu turbiny Francisa, a p6Zniej przerobiony na
naped elektryczny. Zostat wzniesiony w latach trzydziestych XX wieku i niedawno zaprzestano w nim
produkcji. Mtyn zostat wzniesiony na betonowych fundamentach, tréjkondygnacyjny, z ceglanymi
surowymi $cianami. Interesujagcym elementem jest zegar stoneczny umieszczony na elewacji potudniowe;j.
We mtynie zachowato sie w duzej mierze, oryginalne przedwojenne wyposazenie. Miyn ten nalezy do
obiektéw Sredniej wielkosci i charakteryzuje sie funkcjonalnymi rozwigzaniami, co do rozmieszczenia
poszczegb6lnych urzadzen i maszyn. Proces technologiczny i uwarunkowane nim wyposazenie
maszynowe posiadajg cechy tradycyjne. W parterze stoja mlewniki walcowe, popularnie zwane walcami.
Obok mlewnikéw ustawiony jest zubrownik - "Mars" do czyszczenia zboza. Obok stoja kosze zasypowe
oraz funkcjonuja elewatory. Na pietrze, nad walcami umieszczono odsiewacze a przy nich skrzynie do
mieszania maki. Wszystkie te urzadzenia tacza elewatory, "szeneki", rury spustowe.
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Cmentarze

Najstarszym cmentarzem katolickim na terenie gminy Siedlce jest cmentarz przyko$cielny w Pruszynie.
Funkcjonowat on od czaséw Sredniowiecznych do 1 pot. XIX w. Do dnia dzisiejszego zachowato sie tu
kilkanascie ptyt nagrobnych wmurowanych w Sciany kosciota, m.in.: Adama Suffczynskiego - 1827 r, ks.
Michata Sadowskiego - 1829 r, Heleny Chrapowickiej - 1832 r, Heleny Rostworowskiej - 1833 r, ks.
Karaola Jesterscheina - 1844 .

Do zabytkowych nekropoli nalezy cmentarz parafialny w Pruszynie, zatozony w pierwszej pot. XIX wieku.
Rozplanowany na rzucie prostokata, z alejg na osi, na przedtuzeniu ktdrej, usytuowano klasycystyczna
murowana kaplice. Zostata zbudowana na rzucie prostokata. Elewacje otynkowane na szerszym cokole
z lizenami w narozach i profilowanych gzymsach podokapowych. Na kalenicy od frontu umieszczono
sygnaturke z metalowym, azurowym krzyzem. Cmentarz porasta starodrzew, m.in.: deby szyputkowe,
wiazy, lipy drobnolistne, ktérymi nasadzona jest réwniez krétka aleja przed brama wjazdowa. Na terenie
cmentarza znajduje sie zespét cennych nagrobkoéw z 2 pot. XIX i pocz. XX wieku, m.in.: Eugeni Wtadystawy
Zaleskiej - 1868 r,, ks. Michata Lojkowskiego - 1879 r., Augustyna Sabowskiego - 1879 r., rodziny Zaleskich
-1911ri1913r.

Skromny cmentarz wiejski parafii Wotynce, znajdujacy sie w ewidencji zabytkdw, usytuowany jest przy
drodze z Wotyniec do Siedlec. Zatozony zostat w 1938 r, rozplanowany na rzucie prostokata z dwoma
alejami gtéwnymi przechodzacymi przez Srodek i przecinajacymi sie pod katem prostym. Znaczna czes¢
terenu cmentarza poro$nieta jest starodrzewem, m.in.. sosnami, debami szyputkowymi, lipami
drobnolistnymi, brzozami brodawkowatymi. Na cmentarzu brak jest nagrobkéw o znacznych walorach
historycznych i estetycznych.

Miejsca Pamieci Narodowej

W okolicach Siedlec na przestrzeni dziejow, miato miejsce wiele bitew i walk narodowowyzwolenczych.
Niektdére z nich zostaty upamietnione. Monumentalny pomnik z czerwonego piaskowca, poswiecony
bitwie iganskiej stoczonej z wojskami carskimi 10 kwietnia 1831 roku, zostat wzniesiony w setng rocznice
bitwy w Nowych Iganiach. Posiada forme poteznego obelisku na planie kwadratu, zwieniczony kulg i ortem
z rozpostartymi skrzydtami.

Réwniez w Nowych Iganiach znajduje sie mogita kapitana Hipolita Stokowskiego z putku grenadieréw,
polegtego od jednej z ostatnich kul armatnich w bitwie iganskiej. W sze$¢ lat po bitwie, wdowie po
Stokowskim i jego matce, wtadze carskie pozwolity wznies¢ skromny pomnik z piaskowca, ktéry istnieje
do dnia dzisiejszego. Reprezentuje typ steli zakonczonej szczycikiem z akroterionami w narozach
i zwieniczony metalowym Kkrzyzem o tréjlistnie zakonczonych ramionach.

Pomnik poswiecony Zotnierzom Armii Krajowej, Narodowych Sit Zbrojnych oraz Batalionéw Chiopskich,
wznie$li mieszkancy Pruszyna w 1999 roku. Usytuowano go w poblizu koSciota parafialnego. Wykonany
zostat z olbrzymiego granitowego gtazu narzutowego, na ktérym zamocowano tablica inskrypcyjna. Nad
catoscig goruje, ustawiony obok, wysoki metalowy krzyz tacinski.

W Pruszynie-Piefikach na posesji nr 12, przy kapliczce, wzniesiono w 2000 roku pomnik z krzyzem
poswiecony poleglym w obronie ojczyzny, a obok urzadzono wymurowany z cegly, kacik ku pamieci
polegtych harcerzy z regionalnych hufcéw.

Wymowny pomnik upamietniajacy polegtych w wojnie z bolszewikami 1920 roku, wzniesiono w 1936
roku w Chodowie. Pomnik wykonany z granitu, posiada ksztalt krzyza stylizowanego na pien drzewa
z obcietymi konarami.
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KapliczKi, figury i krzyze przydrozne

Na terenie gminy Siedlce spotykamy réznorodne obiekty w tej grupie zabytkéw. Do okazalszych obiektéw
naleza kapliczki domkowe, tj. posiadajace mate wnetrza, w ktérych moze zmiesci¢ sie kilka oséb, np.,
kaplica w Purzecu z 1933 r, nawigzujgca do form neogotyckich, jednakze po remoncie zatracilta
oryginalny wyglad. Nieco skromniejsze kapliczki domkowe wzniesiono z cegly w latach trzydziestych XX
wieku w Btogoszczy i Osinach. Wyréznikiem kapliczki w Blogoszczy sa poétkoliscie zakonczone okna
i drzwi oraz zelazny, azurowy krzyz na kalenicy, natomiast kapliczki w Osinach drzwi zakonczone tukiem
odcinkowym oraz tukiem odporowym z klincem nad nimi. Unikatowym obiektem w tej grupie jest
dziewietnastowieczna kapliczka w Stoku Lackim. Zostala wymurowana z cegly i otynkowana,
z elewacjami zakonczonymi profilowanym gzymsem podokapowym. Dostepna jest drzwiami
dwuskrzydtowymi z pétkolistym nad$wietlem. We wnetrzu umieszczono drewniang rzezbe $w. Floriana
o naturalnych wymiarach, §wiadczaca o profesjonalizmie i wysokim kunszcie wykonawcy.

Licznie na omawianym terenie wystepuja kapliczki w postaci stupéw, na rzucie kwadratu lub prostokata,
z matg wneka, w ktérej umieszcza sie rzezbe lub obraz z przedstawieniem postaci boskiej lub $wietego.
Do tego typu obiektéw nalezy murowana kapliczka przy skrecie do zespotu patacowego w Stoku Lackim.
We wnece kapliczki ustawiono figure $w. Jana Nepomucena. Wielkimi walorami historycznymi
i artystycznymi odznacza sie murowana kapliczka z naroznikami w ksztalcie wtopionych kolumn
z drewniang figurg $w. Jana Nepomucena w Pruszynku przy posesji nr 10. Interesujaca kapliczka stupowa
znajduje sie przy posesji nr 109 w Grabianowie. Posiada bryte dwukondygnacyjna, z dwoma wnekami
umieszczonymi obok siebie w kondygnacji dolnej i jedng w kondygnacji gérnej. Warto tez wspomnie¢
o ceglanej kapliczce w Topoérku z lat 30-XX w., z wneka zakoniczong tukiem odcinkowym, a w przyziemiu
dekorowanej forma rombu.

Najliczniej na terenie gminy wystepuja krzyze przydrozne. Wykonane sa z r6znych materiatéw: kamienia,
metaluy, betonu, drewna. Kamienne, czy betonowe posiadajg najczesciej forme wielostopniowego cokotu,
na ktérym osadzony jest krzyz. Na cokotach wystepuja tez mate wneki na przedstawienie Swietego oraz
inskrypcje wykuwane badz odlewane na metalowych tabliczkach.

Obszary objete ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddzkiego konserwatora zabytkdw na terenie
gminy Siedlce:
1. Dwoér w Nowych Iganiach, mur, 1828 r, przebud. 2 potl. XIX w. Nr rej. zabytkéw 386 z dn.
11.07.1986 1.
2. Pomnik w Nowych Iganiach, piaskowiec, 1931 r. Nr rej. zabytkéw 56/274 z dn. 25.11.1960 1.
Dwér w Ostréwku, mur,, 1923 r. Nr rej. zabytkéw 291 z dn. 22.12.1981 r.
4. Pozostatosci parku dworskiego w zespole dworu w Ostrowku, pocz. XX w., Nr rej. zabytkéw 291
zdn. 22.12.1981r.
5. Kosciét par. pw. Sw. Mikotaja Bpa w Pruszynie, mur, 1807 - 1812, wedtug proj. Karola
Jesterscheina, Nr rej. zabytkéw 75/407 z dn. 19.03.1962 r.
6. Pomnik Krzyz kamienny 1936 r. w Chodowie, Nr rej. zabytkéw 494 /2009 z dn. 13.05.2009 r.

w
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7. Dzwonnica I w zespole kosciota par. pw. Sw. Mikotaja Bpa w Pruszynie, Nr rej. zabytkéw 75/407
zdn. 19.03.1962 .

8. Dzwonnica Il (kaplica) w zespole koéciota par. pw. Sw. Mikotaja Bpa w Pruszynie, Nr rej. zabytkéw
75/407 z dn. 19.03.1962 1.

9. Patac w Stoku Lackim-Folwarku, , mur,, 1875, arch. Bolestaw Podczaszynski, Nr rej. zabytkow
343 zdn.30.12.1983 .

10. Oficyna w zespole patacu w Stoku Lackim-Folwarku, mur, 2 pot. XIX w,, Nr rej. zabytkéw 343 z
dn.30.12.1983 .

11. Park o charakterze krajobrazowym w zespole patacu w Stoku Lackim-Folwarku, mur, 2 pot. XIX
w., Nrrej. zabytkéw 343 z dn. 30.12.1983 .

Obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Wykaz obiektéow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zawiera Zatgcznik nr 1 ,Obszary
i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw” zamieszczony w Studium.

Stan i zagrozenia srodowiska kulturowego

Na terenie gminy Siedlce zachowaly sie réznego rodzaju zabytki reprezentujace szeroko rozumiane
dziedzictwo kulturowe. Wystepujac na catym obszarze gminy wyznaczajg swa lokalizacjg i klimatem
estetyczno - przestrzennym oraz kulturowym zasadnicze rysy krajobrazu kulturowego gminy.

Stan zachowania wiekszosci obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw jest zty. Nawet obiekty sakralne,
ktére z reguty sa utrzymywane w dobrym stanie, wymagajg pilnych prac remontowo-konserwatorskich.
Elewacje kosciota i towarzyszacych mu dzwonnic w Pruszynie, sa odrapane z ubytkami tynku i warstwy
malarskiej, z wyraznie widocznymi zawilgoceniami bedacymi nastepstwem podciggania kapilarnego
wody.

W najgorszym stanie zachowania s3 budynki opuszczone i nie nadajace sie do dalszego ich
wykorzystywania oraz te, ktérych wtasciciele nie sa zainteresowani nalezytym ich utrzymaniem. Do
jednych z najbardziej zagrozonych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nalezy dwér w Nowych
Iganiach.

Zespot patacowy w Stoku Lackim-Folwarku utrzymywany jest w nalezytym stanie, patac i oficyna zostaty
w niedawnym czasie odremontowane, a w parku przeprowadzono zabiegi pielegnacyjne. W dobrym
stanie jest tez budynek dworu w Ostréwku, natomiast otaczajacy park wymaga prac rewaloryzacyjnych,
a opuszczone budynki oficyny i spichlerza popadaja w szybko postepujaca ruine.

Niepokojacym zjawiskiem stajg sie prace remontowe obiektéw prowadzone niezgodnie z wymogami
konserwatorskimi. Czesto remonty i modernizacje budynkéw zabytkowych sg prowadzone niewtasciwie.
Z reguty usuwane sg detale architektoniczne, takie jak: gzymsy, obramienia okien i drzwi, zmieniane sg
ksztatty dachéw, przez co obiekty zatracaja swe cechy stylowe. W licznych ostatnio modernizacjach
zwigzanych z wymiang okien, dostrzegamy zastepowanie dotychczasowych dwuskrzydtowych,
wielopodziatowych na jednoskrzydtowe bez podziatéw, co zaciera historyczny wyglad budynku.

Liczne zagrozenia dotycza réwniez dziedzictwa archeologicznego gminy. Najwazniejszym czynnikiem
zagrazajacym stanowiskom archeologicznym jest gteboka orka prowadzona na obszarze stanowisk, czego
efektem jest wyorywanie pojedynczych palenisk lub innych bliZej nieokre§lonych artefaktéw. Innym,
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zagrozeniem, jest eksploatacja piaskéw i zwiréw bez wymaganego pozwolenia, moggca doprowadzi¢ do
catkowitej destrukcji stanowiska. Ostatnio zaistniatym problemem jest rabunek stanowisk
archeologicznych. Coraz czeSciej spotykamy sie z dzikimi dzialaniami ,poszukiwaczy skarbéw”
penetrujacych stanowiska wykrywaczami metali.

REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM, OKRESLENIE
PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH

Do momentu opracowania niniejszego Studium, zarzad wojewddztwa nie podjat sie opracowania audytu
krajobrazowego, stad nie da sie okresli¢ jakie beda rekomendacje tego dokumentu dla obszaru gminy
Siedlce.

WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA ZDROWIA

Jako$¢ zycia mieszkancow gminy jest przede wszystkim pochodng ich zadowolenia z tego, ze mieszkaja
w gminie. Jakkolwiek poziom zadowolenia jest warto$ciga niemierzalng, to jednak mozliwa jest
identyfikacja tych sfer, ktére wptywajg na jako$¢ zycia oraz ich opisanie.

Pierwsza dziedzing wptywajaca na jako$¢ jest dostep do rynku pracy. W ramach badan ankietowych
przeprowadzonych na potrzeby Strategii rozwigzywania problemoéw spotecznych w gminie Siedlce na lata
2015-2020 93% uczestnikéw ankiety wskazato bezrobocie jako jeden z gtéwnych probleméw w gminie.
Wedtug danych GUS w latach 2010 - 2017 bezrobocie rejestrowane w gminie Siedlce spadto o ok. 31%
(z 685 0s6b do 473 osbb) i jest obecnie najnizsze w badanym okresie, zar6wno w odniesieniu do kobiet,
jak i mezczyzn. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wynosit
w 2017 1. 4,2% i réwniez byta to najnizsza wartos¢ od 2010 r. Niepokojgcym jest natomiast staty trend
wznoszacy w przypadku wskaznika ilosci oséb bezrobotnych na 1000 oséb. Obecnie wynosi on 312 oséb
ijest najwyzszy od 2010 r.

Kolejnym czynnikiem warunkujgcym jako$¢ zycia jest dostep do kultury, sportu i rekreacji. W gminie
Siedlce sprawami z zakresu kultury zajmuje sie Gminny O$rodek Kultury w Chodowie. Dysponuje on
réznorodng ofertg zaje¢ kulturalnych, a wsréd nich zajecia plastyczne, organizacja imprez, w tym
cyklicznych imprez kulturalnych, zespoty taneczne, zajecia muzyczne. Osrodek Kultury prowadzi réwniez
Biblioteke Gminng w Stoku Lackim z filiami w Nowym Opolu, Biatkach, Pruszynie, Wotyncach oraz
punktem bibliotecznym w Chodowie. Waznym elementem kulturalnym oraz scalajagcym lokalng
spoteczno$¢ sg Swietlice gminne w Chodowie, Biatkach, Btogoszczy, Golicach, Grabianowie, Grubalach,
Nowym Opolu, Pruszynie, Pruszynie-Pienikach, Pruszynku, Rakowcu, Stoku Lackim, Strzale, Ujrzanowie,
Wotynicach oraz Zaboklikach, w ktérych odbywajg sie stale zajecia oraz imprezy kulturalne.

W ramach dostepu do oferty sportowo-rekreacyjnej funkcjonuja zewnetrzne boiska sportowe, jak
rowniez sale gimnastyczne. Placowki o$wiatowe wyposazone sg w place zabaw. Mieszkancy maja
mozliwo$¢ uprawiania sportu w ramach klubéw sportowych.

Ostatnim waznym wyznacznikiem poziomu Zycia jest dostep do ustug. Nalezy tu rozumie¢ nie tylko
szeroko rozumiane ustugi w postaci placowek handlowych, ale réwniez placéwki ochrony zdrowia,
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obiekty szkolne, kina, czy inne ustugi publiczne. Z racji bliskiego sasiedztwa miasta Siedlce, ktore jest
zarazem siedzibg wladz gminy, dostep do wiekszych placéwek handlowo-ustugowych koncentruje sie
wlasnie tam, niemniej jednak handel hurtowy i detaliczny jest gléwnym rodzajem dziatalnosci
gospodarczej wsréd oséb prywatnych (30%).

Zadania w zakresie oSwiaty realizowane sa na terenie gminy w placéwkach w Biatkach, Golicach, Nowych
Iganiach, Pruszynie, Stoku Lackim, Strzale oraz Zelkowie-Kolonii. Dotychczas w kazdej z tych placéwek
znajdowato sie przedszkole lub oddziat przedszkolny, szkota podstawowa oraz gimnazjum, jednak w
zwigzku z reorganizacjq systemu szkolnictwa w kraju Rada Gminy Siedlce uchwata Nr XXXIII/303/2017
z dnia 30 marca 2017 r. dostosowata sieci szk6t podstawowych i gimnazjéw do nowego ustroju szkolnego.
W nastepstwie podjetej uchwaly stworzonych zostatlo 7 szkét podstawowych potozonych
w dotychczasowych lokalizacjach, 5 publicznych przedszkoli znajdujacych sie w Biatkach, Nowych
Iganiach, Stoku Lackim, Strzale oraz Zelkowie-Kolonii a takze 7 oddziatéw przedszkolnych znajdujgcych
sie w siedzibach szkét podstawowych. Jak zauwazono w Strategii Rozwoju Gminy Siedlce na lata 2016-
2026 pomimo poniesienia przez gmine nakladéw na uruchomienie dodatkowych oddziatéw
przedszkolnych, skutkiem czego byt ponad dwukrotny wzrost liczby miejsc w przedszkolach, nadal
zapotrzebowanie na opieke przedszkolng przewyzsza mozliwosci w zakresie przyjecia dzieci, ktdre
w efekcie korzystaja z przedszkoli potozonych poza gmina.

Podstawowa opieka zdrowotna mieszkancéw gminy Siedlce realizowana jest przez Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Siedlcach z filig Wiejskiego Osrodka Zdrowia w Pruszynie. W jego
ramach funkcjonuje poradnia ogélna oraz poradnia dla dzieci, w ktérych pacjenci majg zapewniong
opieke 2 lekarzy, stomatologa, 2 pielegniarek oraz pomocy dentystycznej. Szerszy zakres opieki
medycznej mieszkancy gminy uzyskuja w miescie Siedlce.

Z pozostatych ustug publicznych w gminie dostepne sa agencje pocztowe (w Zelkowie-Kolonii,
Wotyncach), w zakresie bezpieczenstwa i porzadku publicznego gmina jest obstugiwana przez Komende
Miejska Policji w Siedlcach, a w jej ramach przez 4 dzielnicowych, na terenie gminy dziata tez Ochotnicza
Straz Pozarna w Btogoszczy, Nowym Opolu, Pruszynku i Pruszynie, natomiast w zakresie ochrony
pozarowej przez Komende Miejskg Panistwowej Strazy Pozarnej w Siedlcach, a w jej ramach przez
Jednostki Ratowniczo - Gasnicze PSP Nr 1 i 2. Na terenie gminy funkcjonujg réwniez 4 jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Pruszynie, Pruszynku, Nowym Opolu i Btogoszczy.

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JE] MIENIA

Na terenie gminy Siedlce brak jest zaktadéw o zwiekszonym ryzyku awarii przemystowej, niemniej jednak
w bezposrednio sgsiadujgcych gminach znajdujg sie trzy takie zaktady:

1) Przedsiebiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe ,,GAZDA” Sp. z 0.0., ul. Starzynskiego 17,
08-110 Siedlce,

2) Ferma Drobiu Tomasz Pidro, Trzciniec 160, 08-114 Skorzec,

3) Ferma Drobiu Jakub Piéro, Zebrak 100, 08-114 Skérzec.

We wszystkich trzech zaktadach, jako gléwne zagrozenie wskazano niebezpieczenstwo wycieku
i wybuchu gazu propan - butan. Zaktady te posiadajg programy zapobiegania powaznym awariom dla
zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, ktore zostaty pozytywnie
zaopiniowane przez Komendanta Miejskiego Pafistwowej Strazy Pozarnej w Siedlcach.
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.....

techniczne;j:
1) drog i linii kolejowych,
2) tranzytowej sieci gazowej,
3) tranzytowej sieci energetycznej.

Nie wyklucza sie wystapienia zdarzen losowych stanowigcych skutki wypadkéw komunikacyjnych, awarii
w zaktadach produkcyjnych i ustugowych, pozaréw, lokalnych podtopien.

POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Analiza ekonomiczna
Analiza finansowa gminy obejmuje przede wszystkim wielko$ci przeptywéw pienieznych: zaréwno
wplywow do gminy, jak i jej wydatkow.

Szacowanie wszystkich naktadéw inwestycyjnych, niezbednych do poniesienia w zwigzku
z funkcjonowaniem organizmu ekonomicznego, jakim jest prawidtowo funkcjonujaca i utrzymujgca
progres jednostka samorzadowa - zawarte sg w budzecie gminy. Funkcjonowanie gminy nie opiera sie
jednak wylacznie na wymiernych czynnikach ekonomicznych - pozostaje grupa aktywnoS$ci nie
podlegajacych wymianie na dobra ekonomiczne, niejednokrotnie stanowigca podstawe funkcjonowania
gminy, do ktérych mozna zaliczy¢ np. satysfakcje spoteczng, wysoki poziom ksztalcenia itd. Niemniej w
przypadku analizy ekonomicznej meritum stanowig kwestie zwiazane z cyrkulacja srodkéw finansowych.

Finanse publiczne obejmuja zasoby pieniezne Gminy, zaréwno dochody, jak i wydatki okreslone
w budzecie gminy. Kondycja finansowa gminy Siedlce, podobnie jak innych jednostek samorzadu
terytorialnego, zalezy m.in. od wysoko$ci dochodéw wtasnych, dotacji celowych (zaré6wno z budzetu
panstwa, jak pozyskiwanych ze srodkéw europejskich) i subwencji ogélnych z budzetu panstwa.

Na catkowitg warto$¢ dochodéw wtasnych ma w duzej mierze wptyw liczba ludnosci zamieszkujacej na
danym obszarze oraz liczba podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza. Udziaty we wptywach
z podatku dochodowego od os6b fizycznych, a takze oséb prawnych stanowig podstawowe Zrédio
dochoddéw wtasnych gmin. Podstawowym dochodem wtasnym gmin jest podatek od nieruchomosci oraz
udziat w podatku dochodowym od o0s6b fizycznych.

Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli dochody gminy
na grupy.

Pierwsza z nich s3 wplywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych ustaw podatkéw.
Zaliczamy do niej nastepujace podatki:

e podatek od nieruchomosci,

e podatek rolny,

e podatek lesny,

e podatek od sSrodkéw transportowych,

e opodatkowanie w formie karty podatkowej,

e podatek od spadkéw i darowizn,

e podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
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Drugg grupa dochodéw wilasnych gminy stanowiag wptywy z optat. Ustawa o dochodach jednostek

samorzadu terytorialnego szereguje wptywy z optat jako:

wplywy z optaty skarbowej,
wplywy z optaty targowej,

wplywy z optaty miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
wplywy z optaty reklamowej,
wplywy z optaty eksploatacyjnej - w czeSci okre$lonej w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo

geologiczne i gérnicze,
z innych optat stanowiacych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wydatki gminy Siedlce ukierunkowane sg na rozwoj spoteczno-ekonomiczny gmin i zaspakajanie potrzeb
mieszkajacej na ich terenie ludnos$ci. Dzielg sie na majatkowe, w tym inwestycyjne oraz biezace, do
ktérych zalicza sie m.in. Swiadczenia na rzecz os6b fizycznych, wydatki na wynagrodzenia, a takze

wydatki na obstuge dtugu.

Struktura budzetu gminy na przestrzeni lat przedstawia sie nastepujaco:

Dochod Wydatki Defi
Rok |Dochody Wydatki Deficyt (,)C ° y’na y a l, na e.lcyt ; na
mieszKkanca | mieszkanca mieszkanca

2005 21 507 534,00|23 801 534,00 |-2 294 000,00 1361587 | 150681zt 14523 7t
zt zt zt

2006 26 442 432,00|29 679 832,00 |-3 237 400,00 1659502t |1862,67 21 2031871
z1 z1 zt

2007 29 394 620,00 |30 653 006,00 | -1 258 386,00 1820447 | 1898377t 77,93 74
z1 z1 zt

2008 33 684 140,00|39 258 330,00 |-5 574 190,00 2078502 | 2422467 34396 21
7t 7t zt

2009 37 782 851,00 |44 579 920,00 | -6 797 069,00 2309752 | 272527 2t 415,52 7t
7t 7t zt

2010 40 526 862,00 | 45 346 151,00 | -4 819 289,00 2413757 |2700,78 2t 287,03 24
z1 z1 zt

2011 37 371 007,00 |41 390 089,00 | -4 019 082,00 2205302 | 244247 7t 23717 2
z1 z1 zt

2012 40 997 692,00 | 46 649 261,00 |-5 651 569,00 2390547 | 272007zt 329,54 24
z1 z1 zt

2013 45 679 219,00 |49 564 927,00 | -3 885 708,00 2638137t |2862,54 21 224,41 71
zt zt zt

2014 47 053 306,00 | 51 514 962,00 | -4 461 656,00 2686922 | 294169zt 254,78 24
zt zt zt

2015 48 960 046,00 149 711 046,00 -751 000,00zt |2767,36zt |2809,80 zt -42,45 7t

71

71
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2016 49 914 122,45 |52 953 784,46 | -3 039 662,01 2777332 | 294646 2 169,13 71
71 71 71

2017 69 066 184,17 |72 293 713,17 |-3 227 529,00 3796517 |397393 2 17742 24
7t 7t 7t

2018 80 134 735,84 |86 352 735,84 |-6218 000,00 44049478 | 474674 7t 341,871
7t 7t 7t

2019 S{Z 758 25047 Sf 049 544,55 zi 291 294,08 4549,16z1 |4620,14 71 -70,98 zt

W strukturze budzetu gminy Siedlce w kazdej pozycji widoczny jest wzrost: zaré6wno w dochodach, jak
i wydatkach. Swoje odzwierciedlenie ma to takze w wynikach finansowych przypadajacych na jednego
mieszkanca. Widoczna jest jednak dbatos¢ gminy o nieprzekraczanie pewnego poziomu zadtuzenia.
Jakkolwiek w latach 2008-2012 zaobserwowa¢ mozna wzrost poziomu zadtuzenia to juz od roku 2013
poziom ten oscyluje wokot Sredniej wartosci ok. 3 mln zt. Zauwazalny jest jednak znaczacy wzrost
planowanych dochodéw gminy w roku 2017, a co za tym idzie réwniez wydatkéw, ktére z kolei
wyhamowuja w roku 2019. Jakkolwiek w momencie sporzadzania niniejszego opracowania brak jest
wynikow finansowych gminy za pierwsze pétrocze 2019 r, to jednak mozna wnioskowa¢, ze tak duzy
wzrost dochodéw zwiazany jest z sukcesywna poprawa kondycji finansowej gminy. Widoczne jest to
z kolei w naktadach finansowych na inwestycje oraz w radyklanym spadku planowanego deficytu
w przeliczeniu na mieszkaricaw 2019 r.

Na sytuacje ekonomiczng gminy wptywaja jednak nie tylko przepltywy pieniezne w budzecie gminnym.
Mozna powiedzieé, ze s one pochodng ogdlnej sytuacji materialnej mieszkancéw gminy, a ta z kolei zalezy
od uwarunkowan stymulujgcych badz destymulujacych oszczedzanie, wydawanie pieniedzy, ogélniej -
obieg pienigdza.

Pierwszym z uwarunkowan jest ilo§¢ podmiotéw gospodarczych na terenie gminy. Gidwnym
wyznacznikiem lokowania nowej dziatalno$ci w danym miejscu (gminie) jest wielko$¢ zysku i jak
najwieksze minimalizowanie strat. Osoby lokujace swojg dziatalno$¢ kieruja sie wiec racjonalnym
rozeznaniem wszelkich aspektéw ekonomicznych prowadzenia tej dziatalno$ci. Dziatalno$¢ ta, rozumiana
jako szeroko pojete ustugi, bedzie sie rozwijata tylko na terenach sprzyjajacych takiemu rozwojowi.
Ponizsza tabela prezentuje ilo$¢ podmiotéw gospodarki narodowej w gminie Siedlce:

Podmioty
Rok gospodarki
narodowej
2005 1231
2006 1297
2007 1353
2008 1428
2009 1507
2010 1661
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2011 1669
2012 1660
2013 1751
2014 1782
2015 1775
2016 1804
2017 1831

Powyzsze dane charakteryzuje stabilny i konsekwentny wzrost. Liczba podmiotéw w ciagu jedenastu lat
wzrosta o 49%, co wiecej - brak jest zauwazalnych spadkéw $wiadczacych o ewentualnym spadku
zainteresowania gming, brakiem atrakcyjnosci czy chociazby wyczerpaniem sie podazy terenéw
ustugowych.

Drugg istotng cecha wptywajaca na kondycje ekonomiczng gminy jest budownictwo mieszkaniowe. Nowi
mieszkancy oznaczajg wieksze wplywy z podatkéw, ale tez coraz wieksza potrzebe ponoszenia naktadéw
na przygotowywanie nowych terenéw pod budownictwo. Ponizsza tabela stanowi zestawienie
powierzchni uzytkowej mieszkan oddanych do uzytku w poszczegdlnych latach:

Rok Powierzchnia uzytkowa
mieszkan indywidualnych
oddanych do uzytkowania

2005 8851
2006 5956
2007 6641
2008 12440
2009 7821
2010 10700
2011 8161
2012 14747
2013 15772
2014 12978
2015 15156
2016 15353
2017 17063
2018 16094

Wedtug danych GUS na terenie gminy Siedlce nowe budownictwo wystepuje gléwnie w formie
jednorodzinnej. To z kolei zwieksza terenochtonno$¢ nowej zabudowy w przeliczeniu na mieszkanca.
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W wymiarze horyzontalnym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oznacza mniejsze wykorzystanie
terenu niz wielorodzinna, co z kolei skutkuje mniejszg jego intensyfikacja w wymiarze wertykalnym. Ta
sama ilo$¢ os6b w zabudowie jednorodzinnej ,zajmuje” wiecej terenu niz w zabudowie wielorodzinne;j.
Powyzsze dane wskazuja na niestabnacg tendencje rozwojowa mieszkalnictwa w gminie. Zauwazalnym
jest tez duzy wzrost nowooddanej powierzchni mieszkalnej po 2011 r. Wedtug danych GUS w gminie nie
wystepuje praktycznie zjawisko pustostanéw. Kazdy buduje wiec dla siebie i po wybudowaniu
zamieszkuje w swoim domu. Jakkolwiek widoczna jest mniejsza ilo$¢ powierzchni oddanej w 2018 r.
niemniej jednak z powyzszej tabeli wynika, ze podobne spadki s3 cykliczne i zaraz po nich nastepuje
wzrost, zatem danych z roku 2018 nie nalezy traktowa¢ jako uksztattowanego trendu. Srednio rocznie
oddawanych jest do uzytkowania 11 980 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

Powierzchnia
Rok uzytkowa mieszkan
[m.kw.]

2005 401323

2006 406667

2007 412901

2008 425004

2009 431901

2010 487873

2011 492873

2012 502967

2013 514422

2014 524769

2015 538237

2016 552165

2017 568246

Réwniez powierzchnia uzytkowa istniejacych mieszkan rokrocznie sie zwieksza. W ciggu dwunastu lat
przybyto 166 923 m?2 powierzchni uzytkowej, co stanowi wzrost o 42%. Przecietna powierzchnia
uzytkowa mieszkania wyniosta ok. 105 m2,

Kolejnym czynnikiem jest dostepnos$¢ infrastruktury technicznej. Im bardziej rozwinieta sieé
wodociggowo-kanalizacyjna, tym mniejsze koszty jej uzupetnienia czy rozbudowy. Z drugiej strony, im
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bardziej rozproszona zabudowa, tym wieksze koszty rozbudowy sieci. Podstawowe statystyki dotyczace
uzbrojenia gminy przedstawiajg sie nastepujaco (dane za rok 2017):

1) 73,2% budynkéw mieszkalnych podtaczonych jest do sieci wodociggowej, 58,5% do kanalizacyjne;j,
2) 92,5% ludnosci przytaczona jest do sieci wodociagowej, 56,7% do kanalizacyjne;.

Powyzsze dane wskazuja na bardzo rozwinieta sie¢ wodociggowo-kanalizacyjna. Niedostatki sieci
wystepuja gtéownie na terenach zabudowy rozproszonej, niemniej jednak z uwagi na rachunek
ekonomiczny mozna przyjaé¢, ze korzystniejsze jest tam stosowanie rozwigzan indywidualnych.
Z pewnoscia rozbudowe sieci przyspieszytaby intensyfikacja zabudowy na tych terenach, bowiem sama
optacalno$¢ inwestycji by wzrosta.

Analiza Srodowiskowa

W kontekscie rozwoju réznych form zabudowy obecnie uwarunkowania Srodowiskowe kojarzone sa
raczej z ograniczeniami. Dotyczy to gtéwnie zabudowy ustugowej oraz przemystowej, w mniejszym
stopniu mieszkaniowej, rekreacyjnej czy produkc;ji rolnicze;j.

Obszar opracowania charakteryzuje sie zréznicowanymi walorami przyrodniczo-uzytkowymi. Wystepuja
tu zaréwno cenne przyrodniczo ekosystemy, ktére nalezy zachowac i chroni¢, jak i tereny o wzglednie
korzystnych warunkach fizjograficznych nadajacych sie do zabudowy o réznorodnym przeznaczeniu
funkcjonalnym.

Analiza stanu $rodowiska, jego gtéwnych zagrozen i okreslenie kierunkow jego ochrony byty podstawg
okreS$lenia przyrodniczych predyspozycji terenéw do ksztaltowania jej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Wyznaczono nastepujace obszary funkcjonalno-przestrzenne:

1) wytaczone z zabudowy na podstawie przepiséw odrebnych:
e pasyograniczen w zabudowie wyznaczone od linii elektroenergetycznych,
e tereny wzdtuz drég w odlegto$ciach okreslonych w przepisach drogowych,
e tereny wzdtuz linii kolejowej w odlegtosciach okreslonych w przepisach kolejowych,
e tereny wzdluz gazociggu w odlegtosciach okreslonych w przepisach odrebnych,

e tereny w strefach sanitarnych od cmentarzy.

2) niekorzystne dla zabudowy ze wzgledu na niekorzystne warunki ekofizjograficzne (gruntowe,
topoklimatyczne, wystepujace cenne elementy Srodowiska przyrodniczego do bezwzglednego
zachowania i ochrony, a takze ze wzgledu na istniejgce i potencjalne zagrozenia srodowiska). Do
terenow niekorzystnych dla zabudowy naleza:

e lasy,

e doliny rzek i mniejszych ciekéw wodnych,

e grunty organiczne,

e tereny podmokte,

e obszary wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych i stanowisk chronionych gatunkéw
roslin i zwierzat;
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3) Srednio korzystne dla zabudowy i korzystne z ograniczeniami. Do terenéw $rednio korzystnych
i korzystnych z ograniczeniami naleza:

e obszary gleb chronionych klas I-11],
e Kkorytarze ekologiczne,
e obszary zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych.

e obszary objete formami ochrony przyrody.

Biorgc pod uwage skale wystepowania wymienionych uwarunkowan oraz analizujgc ich wplyw na
mozliwo$ci rozwojowe gminy mozna stwierdzié, ze przy zachowaniu przepiséw odrebnych regulujgcych
ich funkcjonowanie nie stanowia one znaczacej przeszkody do rozwoju réznych form zabudowy w gminie.
W dalszym ciggu istnieje takze w gminie rezerwuar terenéw o korzystnych warunkach do rozwoju
zabudowy.

Analiza spoteczna

Liczba

Rok . ,
mieszkancow

2005 15796
2006 15934
2007 16147
2008 16206
2009 16358
2010 16790
2011 16946
2012 17150
2013 17315
2014 17512
2015 17692
2016 17972
2017 18054

Liczba ludno$ci gminy Siedlce w 2017 r. wynosita 18 054 osoby. W stosunku do roku 2005 nastgpit
przyrost o 2258 0séb, co jak na gmine wiejska stanowi bardzo duza liczbe. Liczba nowych zameldowan
od kilku lat utrzymuje sie na podobnym poziomie ok. 380 0séb rocznie. Jak wynika z powyzszej tabeli
trend wzrostowy ma charakter staty. Trzeba jednak pamietaé, co szerzej zostanie opisane w péZniejszych
rozdziatach, ze Siedlce s3 gming okalajacg miasto powiatowe. Obserwowany w catym kraju silny trend
suburbanizacji, czyli emigrowania ludnosci z miast do stref podmiejskich, potozonych blisko granicy
z miastem, czesto nawet korzystajacych z jego infrastruktury czy ustug publicznych, jednak potozonych
w gminach o$ciennych. Réwniez gmina wiejska Siedlce rokrocznie coraz bardziej korzysta ze swojego
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korzystnego potozenia kosztem miasta Siedlce. Sytuacja sprzyja omawianym trendom tym bardziej, ze
w gminie zaplanowana jest budowa autostrady, co znacznie zwiekszy jej dostepnos$¢ komunikacyjng, ale
takze atrakcyjno$¢ inwestycyjna, w tym budownictwo mieszkaniowe. Biorgc powyzsze pod uwage trzeba
wiec przyzna¢, Ze przytoczone dane dotycza czasu, kiedy naptyw ludno$ci z miast na wie$ nie byt na tyle
widoczny w Siedlcach, niemniej jednak z powodéw, o ktérych mowa wyzej, nalezy oczekiwac¢ takiego
trendu. Trudno jednak oszacowa¢ w liczbach bezwzglednych, jaka bedzie jego sita, a przez to jak bedzie
ksztattowat sytuacje na rynku mieszkan i gruntéw inwestycyjnych.

Wedtug danych GUS w latach 2010 - 2017 bezrobocie rejestrowane w gminie Siedlce spadto o ok. 31%
z 685 0s6b do 473 os6b i jest obecnie najnizsze w badanym okresie, zar6wno w odniesieniu do kobiet, jak
i mezczyzn. Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnos$ci w wieku produkcyjnym wynosit
w 2017 r. 4,2% i réwniez byta to najnizsza warto$¢ od 2010 r. Niepokojacym jest natomiast staty trend
wznoszacy w przypadku wskaznika ilosci oséb bezrobotnych na 1000 oséb. Obecnie wynosi on 312 oséb
ijest najwyzszy od 2010 r.

W gminie Siedlce sprawami z zakresu kultury zajmuje sie Gminny O$rodek Kultury w Chodowie. O$rodek
Kultury prowadzi réwniez Biblioteke Gminng w Stoku Lackim z filiami w Nowym Opolu, Biatkach,
Pruszynie, Wotyncach oraz punktem bibliotecznym w Chodowie. Waznym elementem kulturalnym oraz
scalajgcym lokalng spoteczno$¢ sa s$wietlice gminne w Chodowie, Biatkach, Btogoszczy, Golicach,
Grabianowie, Grubalach, Nowym Opolu, Pruszynie, Pruszynie-Pieikkach, Pruszynku, Rakowcu, Stoku
Lackim, Strzale, Ujrzanowie, Wotynicach oraz Zaboklikach.

W ramach dostepu do oferty sportowo-rekreacyjnej funkcjonuja zewnetrzne boiska sportowe, jak
réwniez sale gimnastyczne. Placdwki o$wiatowe wyposazone sa w place zabaw. Mieszkancy maja
mozliwo$¢ uprawiania sportu w ramach klubéw sportowych.

Zadania w zakresie oSwiaty realizowane sg na terenie gminy w placéwkach w Biatkach, Golicach, Nowych
Iganiach, Pruszynie, Stoku Lackim, Strzale oraz Zelkowie-Kolonii.

Podstawowa opieka zdrowotna mieszkancow gminy Siedlce realizowana jest przez Samodzielny
Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Siedlcach z filig Wiejskiego Osrodka Zdrowia w Pruszynie. W jego
ramach funkcjonuje poradnia ogélna oraz poradnia dla dzieci, w ktérych pacjenci majg zapewniong
opieke 2 lekarzy, stomatologa, 2 pielegniarek oraz pomocy dentystycznej. Szerszy zakres opieki
medycznej mieszkancy gminy uzyskujg w miescie Siedlce.

Z pozostatych ustug publicznych w gminie dostepne s3 agencje pocztowe (w Zelkowie-Kolonii,
Wotyncach), w zakresie bezpieczenstwa i porzadku publicznego gmina jest obstugiwana przez Komende
Miejska Policji w Siedlcach, a w jej ramach przez 4 dzielnicowych, na terenie gminy dziata tez Ochotnicza
Straz Pozarna w Btogoszczy, Nowym Opolu, Pruszynku i Pruszynie, natomiast w zakresie ochrony
pozarowej przez Komende Miejskg Panstwowej Strazy Pozarnej w Siedlcach, a w jej ramach przez
Jednostki Ratowniczo - Gasnicze PSP Nr 1 i 2. Na terenie gminy funkcjonujg réwniez 4 jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej w Pruszynie, Pruszynku, Nowym Opolu i Btogoszczy.

Prognozy demograficzne

Jak wskazano w analizie spotecznej liczba ludno$ci systematycznie ro$nie. Liczbe ludnoS$ci
w poszczego6lnych latach przedstawia ponizszy wykres:
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Liczba mieszkancéw gminy Siedlce
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W celu opracowania mozliwie rzetelnej prognozy nalezy uchwyci¢ zalezno$¢ miedzy wartoscia danej
cechy a jej rozktadem w czasie. Powyzszy wykres wskazuje na zalezno$¢ liniowg cechy. Po dokonaniu
analizy trendu wykres przedstawia sie nastepujgco:

Liczba mieszkancéw gminy Siedlce v =200,66x+15514
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Linia trendu jest wyraznie wznoszaca. Istotng jest warto$¢ wspotczynnika RZ2, ktory jest miarg
dopasowania cech do siebie. Im wyzZsza warto$¢, tym to dopasowanie, a zarazem zalezno$¢, sg wyzsze.
W badanym przypadku warto$¢ R? wynosi az 99%, co wskazuje na bardzo doktadne dopasowanie cech,
a zarazem daje realne szanse na duza doktadno$¢ prognozy. Na wykresie wygenerowane zostato takze
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rownanie zaleznosci liniowej, w ktérym zmienna X oznacza kolejny rok. Po wykonaniu prognozowania
dane o liczbie ludnosci przedstawiajg sie nastepujgco:

Liczba

Rok ) .,
mieszkancow

2005 | 15796

2006 | 15934

2007 | 16147

2008 | 16206

2009 | 16358

2010| 16790

2011 | 16946

2012 {17150

201317315

201417512

2015|17692

2016 | 17972

201718054

Istniejgce

2018 | 18323

2019 | 18524

2020 | 18725

2021 | 18925

202219126

202319327

2024 | 19527

2025 (19728

2026 | 19929

Prognozowane
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2027120129

202820330

2029 | 20531

203020731

203120932

203221132

203321333

2034 | 21534

2035 (21734

203621935

2037 | 22136

2038 | 22336

2039 | 22537

2040 | 22738

2041 | 22938

2042 | 23139

204323340

2044 | 23540

204523741

2046 | 23942

2047 | 24142
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Liczba mieszkaricow gminy Siedlce v =200,66x +15514
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Jak wynika z powyzszej prognozy liczba mieszkancéw w trzydziestym roku prognozy przy utrzymaniu
dotychczasowej dynamiki wzrostu ludno$ci moze wynie$¢ 24142 osoby. Stanowi to wzrost o 6019 os6b
w stosunku do roku 2017. Niniejsza prognoza nie obejmuje migracji w ramach miejskiego obszaru
funkcjonalnego o$rodka wojewo6dzkiego, bowiem gmina Siedlce do niego nie nalezy.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takZe infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy
Omoéwiony w studium stan zaopatrzenia w infrastrukture wodociggowo-kanalizacyjng wskazuje na
bardzo dobrze rozwiniety system gminny. Niemal wszystkie miejscowos$ci sa zwodociggowane.
Jednoczesnie bioragc pod uwage fakt, Zze gmina pokryta jest w catoSci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, ktore jednocze$nie wskazujg zadania wiasne gminy z zakresu
infrastruktury i komunikacji, nalezy oceni¢, Ze nie ma zagrozenia pojawienia sie inwestycji
nieprzewidzianych w tych dokumentach. Systematycznie rosngce dochody budzetu, jak réwniez
utrzymywany na racjonalnym poziomie deficyt pozwalajg oczekiwa¢, ze gminne mozliwoSci finansowania
tego typu przedsiewzie¢ - co prawda nie nieograniczone - sa w istocie duze. Gmina znajduje sie w tej
korzystnej sytuacji, ze nie musi ,nadgania¢” z budowa infrastruktury za ,uciekajaca” jej zabudowa.
Pozwala to na spokojne i racjonalne planowanie inwestycji, na ktére dodatkowo gmina moze starac sie
o zewnetrzne dofinansowania.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Obowigzujace dotychczas w gminie Siedlce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wyznaczato nastepujace kierunki zagospodarowania terenéw:
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KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENU
OBSZARY ZAINWESTOWANE
- MU - Tereny zabudowy migszkaniowo — ustugowe] jednorodzinne;
l. MM - Tereny zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo - ustugowa
ZD - Tereny rozwoju turystyki i rekreac]i
AG - Tereny aktywnosci gospodarcze]
- AG-R - Tereny aktywnosci gospodarcze] (produkcja rolna)
- AG-H - Tereny aktywnoéci gospodarcze] (wielkopowierzchniowy obiekt handlowy)
- AG-PE- Tereny aktywnosci gospodarcze] (powierzehniowa eksploatacja)
TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I 1w - Ujgcie wody
IT-08 - Projektowana oczyszczalnia sciekow
IT-E - Projektowana stacja transformatorowa Siedlce-Ujrzanow
IT-G - Stacja redukcyjna gazu
IT-NOC - Projektowane skiadowisko odpadow komunalnych
TERENY KOMUNIKACJI:
KK - Tereny komunikacji kolejowej
KS - Tereny komunikacji drogowej
OBSZARY OTWARTE
Ls - Lasy
- ZL-P - Projektowane zalesienia
- ZC - Tereny cmentarzy
R - Tereny rolnicze) przestrzeni produkeyjnej
RC - Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o korzystnych warunkach glebowych
RZ - Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej potozone w dolinach rzecznych
W - Tereny wod
| . PE-R - Tereny przeznaczone do rekultywacji
- TS - Tereny zamknigte

Przed przystapieniem do szacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe, z uwagi na prognostyczny
charakter opracowania, niezbednym wydaje sie sprecyzowanie podstawowych poje¢ i zatozen.

Przede wszystkim nalezy mie¢ na uwadze, ze nie kazdy kierunek zagospodarowania ustalony w studium
powinien podlega¢ szacowaniu. W tym miejscu nalezy wymieni¢ chociazby inwestycje celu publicznego
lokalizowane niezaleznie od ewentualnego szacowanego zapotrzebowania czy obszary rozmieszczenia
obiektéw infrastruktury technicznej. W tym kontekScie z wymienionych wyzej kierunkéw
zagospodarowania szacowaniu nie bedg podlegaé¢:
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Kierunek Uzasadnienie
AG-PE -  tereny  aktywnos$ci | Wydobycie surowcéw mineralnych odbywa
gospodarczej (powierzchniowa | sie na podstawie koncesji udzielanej zgodnie z

eksploatacja)

przepisami odrebnymi, z reguty nie jest tez
zwigzane z powstawaniem zabudowy.

IT-W - ujecie wody

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, od
zapotrzebowania na tg funkcje zabudowy.

lokalizowana niezaleznie

IT-0OS - projektowana oczyszczalnia
Sciekow

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, lokalizowana od
zapotrzebowania na tg funkcje zabudowy.

niezaleznie

IT-E - projektowana stacja
transformatorowa Siedlce-Ujrzanéw

Inwestycja celu publicznego ujeta w planie
zagospodarowania
lokalizowana niezaleZznie od zapotrzebowania
ta funkcje zabudowy:.

wojewddztwa,

IT-G - stacja redukcyjna gazu

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, od
zapotrzebowania na tg funkcje zabudowy.

lokalizowana niezaleznie

IT-NO - projektowane skladowisko
odpadéw komunalnych

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, nie powoduje powstawania nowej
zabudowy.

KK - tereny komunikacji kolejowej

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, lokalizowana niezaleznie od
zapotrzebowania na tg funkcje zabudowy.

KS - tereny komunikacji drogowej

Inwestycja celu publicznego, lokalizowana
niezaleznie od zapotrzebowania na tg funkcje
zabudowy.

Ls - lasy

Kierunek nie powoduje powstawania nowej
zabudowy.

ZL-P - projektowane zalesienia

Kierunek nie powoduje powstawania nowej
zabudowy.

ZC - tereny cmentarzy

Inwestycja celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, lokalizowana od
zapotrzebowania na tg funkcje zabudowy.

niezaleznie

R - tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

Kierunek nie powoduje powstawania nowej
zabudowy.
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RC - tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej 0 korzystnych
warunkach glebowych

Kierunek nie powoduje powstawania nowej
zabudowy.

RZ - tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej potozone w dolinach
rzecznych

Kierunek nie powoduje powstawania nowej
zabudowy.

W - tereny wod

Kierunek nie powoduje powstawania nowej
zabudowy.

PE-R - tereny przeznaczone do
rekultywacji

Kierunek nie powoduje powstawania nowej
zabudowy.

TS - tereny zamkniete Kierunek zwigzany z inwestycja celu

publicznego o charakterze ponad lokalnym
oraz obronnym, lokalizowany niezaleZznie od

zapotrzebowania na tg funkcje zabudowy.

Analizujac pozostate kierunki zagospodarowania gminy mozna doj$¢ do wniosku, ze w istocie
przedmiotem prognozowania beda nastepujace funkcje zabudowy: mieszkaniowa, ustugowa,
przemystowa, rekreacyjna (letniskowa), produkcji rolnej (w studium opisana jako AG-R - tereny
aktywno$ci gospodarczej - produkcja rolna) oraz wielkopowierzchniowe obiekty handlowe. Dodatkowo
w przypadku funkcji ustugowej nalezy zwrdéci¢ uwage na istotng jej ceche, wyrdzniajaca jg od innych:
funkcja ustugowa moze wspoélistnie¢ z zabudowa o innych funkcjach. W tym kontekscie szczegoélnie
z dwiema: mieszkalnictwem oraz produkcjg (przemystem). Funkcja ustugowa nie tylko je uzupetnia, ale
i wzbogaca. Zjawisko to jest charakterystyczne nie tylko dla gminy Siedlce, ale w zasadzie dla catego kraju.
Wartym zauwazenia jest natomiast, ze zabudowa ustugowa zwigzana z mieszkalnictwem to ustugi
publiczne znajdujace sie raczej w jednostkach osadniczych, o mniejszej intensywno$ci, towarzyszace
funkcji mieszkaniowej i nie zaktdcajace jej, posiadajace podobng skale intensywnosci, co sgsiednia
zabudowa mieszkaniowa, ale takze budynki o funkcji ustugowej ogélnomiejskiej, jak szkoty, domy kultury,
budynki poczty, Policji, stuzby zdrowia, Swietlice itp., ktére cho¢ zwigzane s3 $cisle z mieszkalnictwem
i rozwojem funkcji osadniczych, to jednak gabarytami i intensywno$cia generuja wieksza powierzchnie
uzytkowg. Funkcje ustugowa zwigzana z produkcjg tworza natomiast budynki o wiekszych gabarytach
iintensywno$ci (np. magazyny), lokujace przedsiewziecia znaczaco oddziatujgce na $rodowisko,
wykluczajace w zasadzie funkcje mieszkaniowa. Na terenach o przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym
niekiedy trudno jest wyznaczy¢ Scista granice miedzy funkcjg produkcyjng i zwigzang z nig funkcja
ustugowa. Tak istotna réznica miedzy oboma typami funkcji ustugowej powinna mie¢ réwniez swoje
odzwierciedlenie w sporzadzanym bilansie, w zwigzku z tym szacowanie zapotrzebowania na zabudowe,
jak rowniez kolejne elementy bilansu beda traktowa¢ funkcje ustugowa jako dwie oddzielne funkcje:
zwigzang z mieszkalnictwem oraz zwigzang z produkcja.

Druga istotng kwestig jest wyjasnienie pojecia ,nowa zabudowa”. Z uwagi na fakt, ze ustawodawca
w znowelizowanej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zawart definicji tego
pojecia, nalezy doszukiwac¢ sie jej w jezykowym znaczeniu tego wyrazenia. Wedtug Stownika Jezyka
Polskiego pojecie ,nowy” oznacza m.in. kolejny, dalszy. ,Nowa zabudowa” oznacza¢ wiec bedzie kolejng
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zabudowe, te, ktorej studium w dotychczasowym ksztatcie jeszcze nie przewiduje. Takie rozumienie tego
pojecia prezentuje rdwniez Minister Infrastruktury i Budownictwa w piSmie z dnia 29 kwietnia 2016 r.
znak DPP.621.1.2016.RR2.

Przed przystapieniem do szacowania zapotrzebowania na nowa zabudowe trzeba rowniez zwroci¢ uwage,
ze zapotrzebowanie na kazda z funkcji zabudowy wynika z innych czynnikéw. Zostang one oméwione
podczas szacowania poszczegélnych funkcji, niemniej jednak najbardziej odpowiednia w kazdym
przypadku wydaje sie analiza dotychczasowych trendéw i prognozowanie na ich podstawie.

Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa mieszkaniowa jest tym rodzajem zabudowy, na ktéry zapotrzebowanie istnieje zawsze.
W gminie Siedlce zabudowa wielorodzinna wystepuje w niewielkiej ilo$ci - s3 to budynki po dawnych
Panstwowych Gospodarstwach Rolnych w Ostréowku, a takze budynek we wsi Nowe Iganie przy drodze
krajowej nr 2. Gmina nie planuje rozwoju zabudowy wielorodzinnej (z wyjatkiem terenéw wyznaczanych
pod budownictwo socjalne), stad zapotrzebowanie na zabudowe jednorodzinng bedzie tym silniejsze.
Zadaniem gminy jest skuteczne dbanie o odpowiednig podaz terenéw pod zabudowe mieszkaniows.
Analiza wielko$ci powierzchni uzytkowej w gminie na przestrzeni lat wskazata na stalg, niestabnaca
tendencje do rozwoju tej funkcji zabudowy. Majac na uwadze to, ze nowe mieszkania powstajg, poniewaz
jest na nie zapotrzebowanie, mozna uznacé, ze powierzchnia mieszkan oddanych do uzytkowania oznacza
w istocie site popytu na nie, a wiec jest miarg zapotrzebowania. Podobnie, jak w przypadku prognozy
demograficznej, zapotrzebowanie to ma charakter liniowy:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan indywidualnych oddanych

do uzytkowania y = 816,71x + 5906
20000
N = B N
o g Rl
5000 - oeeeer I ....... I I
0
7 [Tp) Vo] ~ [ee] D o - (o] o - ” . :
[e] o o o o o - — — ol < ; . .
o o o o o o o o o pa 3 B : :
(o] (o] (o] o~ (gl (o] o~ (o] b 3 2 : -
B Scriel  ceeeeeeee niowy (Seried)
Z’Y'O’dfo: GUS

Sita zaleznos$ci wynosi 65% z uwagi na odchylenia w latach 2006, 2007, 2009 i 2011 spowodowane
mniejszg ilo$cia powierzchni oddanych. Mniejsza sita dopasowania powoduje mniejszg doktadnos¢

2 Zrédto: http://mib.gov.pl/2-planowanie_przestrzenne.htm
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prognozy, stad moze ona by¢ obarczona duzym btedem. Bardziej odpowiadajacym rzeczywistosci bedzie
wiec szacowanie uwzgledniajace trend zmiany powierzchni uzytkowej mieszkan w czasie.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan v =15259x+375625
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Powyzsza zaleznos¢ prezentuje duzo wiekszy stopien dopasowania (95%), a wiec duzo wieksze
prawdopodobienstwo uzyskania bardziej miarodajnych wynikéw. Prognoza bedzie wiec wygladata

nastepujgco:
Powierzchnia uzytkowa mieszkan y = 15259x + 375625
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Prognoza w warto$ciach liczbowych:

Powierzchnia
Rok uzytkowa
mieszkan [m.kw.]

2005 401 323

2006 406 667

2007 412901

2008 425004

2009 431901

2010 487 873

2011 492 873

2012 502 967

2013 514 422

2014 524769

2015 538 237

g [2016 552165

s

(]

£ [2017  |568246

i)
2018  [589 251
2019 | 604510
2020 [619769
2021 | 635028
2022 | 650287

g |2023 | 665546

[

g |2024  |680805
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<]

® 2025 696064

~

=%
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2026 711323

2027 726 582

2028 741 841

2029 757 100

2030 772 359

2031 787 618

2032 802 877

2033 818136

2034 833 395

2035 848 654

2036 863913

2037 879172

2038 894 431

2039 909 690

2040 924 949

2041 940 208

2042 955 467

2043 970 726

2044 985 985

2045 1001 244

2046 1016503

2047 1031762

Z powyzszej prognozy wynika, ze w trzydziestym roku powierzchnia uzytkowa mieszkan winna wynie$¢
1 031762 m2 Obejmuje on zapotrzebowanie na mieszkania zaré6wno w funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej jak i zagrodowej. Nie sposdb jednak nie odnie$¢ sie w tym miejscu do
analizy demograficznej, zgodnie z ktdrg gmina Siedlce stoi przed duzym wyzwaniem suburbanizacji, czyli
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odptywu ludzi z miast na wies. W poprzednich rozdziatach stwierdzono, zZe prognozowanie zwiekszenia
naptywu ludnos$ci jest niezwykle trudne z uwagi na jego pewno$¢, ale i nieprzewidywalnosc.
Z powszechnie dostepnych danych prognostycznych Gtéwnego Urzedu Statystycznego3 wynika, Ze miasto
Siedlce - gtéwne Zrédio naptywu ludnosci do gminy Siedlce - pod wzgledem migracji wykazuje raczej
statg, niewielka tendencje do odptywu ludnos$ci. Trend ten wedtug prognoz GUS ma sie jednak wkrétce
odwrdcic¢ i saldo migracji bedzie dodatnie, a wiec ludno$¢ z miasta nie bedzie juz zasila¢ gminy. Sytuacja
ta odpowiada réwniez zauwazalnym generalnym tendencjom do powrotu ludnosci ze wsi do miast, stad
w niniejszym opracowaniu zdecydowano sie na uwzglednienie odptywu ludnos$ci poprzez dokonanie
korekty prognozy powierzchni uzytkowej mieszkan o 30%, co bedzie stanowi¢ bezpieczng i mozliwg do
weryfikacji w przysztosci warto$¢. W zwigzku z tym szacuje sie, ze w trzydziestym roku powierzchnia
uzytkowa mieszkan winna wynie$¢ 1 031 762 m? + 1,3 = 793 663,08 m2.

Zabudowa ustugowa zwiazana z funkcja mieszkaniowa

Jak wspomniano wyzej, ze wzgledu na specyfike funkcji ustugowej, istnieje potrzeba odrebnego
prognozowania zapotrzebowania na te funkcje jako ustug zwigzanych z mieszkalnictwem. Samo
sformutowanie powigzania obydwu funkcji rodzi zatem logiczng konieczno$¢ szacowania
zapotrzebowania na funkcje ustugowa w nawigzaniu do zapotrzebowania na funkcje mieszkaniowa. Jak
wskazano w niniejszym studium, w gminie Siedlce obserwowane jest duze przemieszanie i zréznicowanie
zabudowy. Poszczegolne funkcje wspoétwystepuja ze soba, jest to tendencja juz stata i utrwalona. Znalazta
ona rowniez swoje przetozenie w dotychczas prowadzonej przez gmine polityce przestrzennej, w ktorej
to wspétwystepowanie funkcji wyrazato sie w mieszanych kierunkach zagospodarowania, co w praktyce
oznaczato, ze wraz ze wzrostem powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej moze réwniez wzrastaé
powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej. Na potrzeby sporzadzenia bilansu zaktada sie zatem
utrzymanie tej ciagtosci, co bedzie wyraza¢ sie w statym, liniowym wzroscie obydwu funkcji. Dla
uproszczenia przyjmuje sie wiec zatozenie, Ze na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji
mieszkaniowej przypadnie 100 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, zatem na powierzchnie 793
663,08 m? powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej przypadnie 793 600 m2 powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej. Dodatkowo nalezy zwréci¢ uwage, ze w zakres ustug zwigzanych z mieszkalnictwem
naleza, wspomniane wcze$niej, takie kategorie ustug, ktére same w sobie wykluczajg wspétwystepowanie
z funkcja mieszkaniowg (szkoty, stuzba zdrowia, inne ustugi publiczne itp.). Z analizy ekonomicznej gminy
wynika, Ze jej kondycja finansowa jest dobra, zatem gmina w perspektywie najblizszych trzydziestu lat
jest w stanie skutecznie odpowiedzie¢ na zapotrzebowanie na takie ustugi publiczne, ktére podnosza
jakos$¢ zycia mieszkancéw poszczegélnych wsi. Na potrzeby niniejszego bilansu przyjeto zatozenie, ze
zapotrzebowanie na tego typu funkcje ustugowa wyniesie dodatkowo 60% dotychczas oszacowanego
zapotrzebowania

793 600 m? x 1,6 = 1269 760 m?

Przemyst i ustugi z nim zwigzane

3 Zrédto: https://stat.gov.pl/obszary-tematyczne/ludnosc/prognoza-ludnosci/prognoza-dla-powiatow-
i-miast-na-prawie-powiatu-oraz-podregionow-na-lata-2011-2035-opracowana-2011-r-,5,4.html
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Przemyst i zwigzane z nim ustugi sa tymi rodzajami zabudowy, ktére nie wynikajag wprost z prognoz
demograficznych czy ilosci wybudowanej masy budynkowej mieszkan. Lokalizacja zabudowy
przemystowo - ustugowej nastepuje przede wszystkim w wyniku korelacji korzystnych uwarunkowan
$Srodowiskowych terenu, jego dobrej dostepno$ci oraz wynikéw analizy ekonomicznej. Méwigc wprost:
budowa budynku przemystowego lub ustugowego musi by¢ optacalna.

Analiza ilo$ci podmiotdw gospodarki narodowej (gtéwnych uzytkownikéw budynkéw ustugowych
i przemystowych) w czasie wskazuje na korzystny trend wzrostowy:.

Podmioty gospodarki narodowej R? = 0,9339
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Przyjmujac, ze kazdy nowy podmiot bedzie potrzebowat swojego miejsca prowadzenia dziatalno$ci,
mozna sprecyzowac - na podstawie dotychczasowych danych - przyszie zapotrzebowanie na zabudowe
ustugowo-przemystowa.
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2005 1231

2006 1297

2007 1353

2008 1428

2009 1507

2010 1661

2011 1669

2012 1660

2013 1751

2014 1782

2015 1775

2016 1804
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2017 1899
2018 1988
2019 2043
2020 2098
2021 2153
2022 2207
2023 2262
2024 2317
2025 2372
2026 2427
2027 2482
2028 2537
2029 2591
2030 2646
2031 2701
2032 2756
2033 2811
2034 2866
2035 2921
2036 2975
2037 3030
2038 3085

@ 2039 3140

o

E 2040 3195

o

% 2041 3250

~
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2042 3305
2043 3359
2044 3414
2045 3469
2046 3524
2047 3579

Jak wynika z przeprowadzonej prognozy, liczba podmiotéw gospodarki narodowej w ciggu 30 lat
wzro$nie o 1680 podmiotéw. Zaktadajac*, ze kazdy podmiot - bez wzgledu na to, czy jest to osoba
prowadzaca ustugi czy produkcje - potrzebuje S$rednio ok. 250 m? powierzchni uzytkowej,
zapotrzebowanie na zabudowe ustugows i produkcyjng moze wynosi¢ ok. 894 750 m2.

Nie s3 to jednak ostateczne wielko$ci zapotrzebowania na powierzchnie. Nie bez znaczenia dla rozwoju
spoteczno-gospodarczego gminy jest jej strategiczne potozenie, ktére wynika z dwoéch gtéwnych
uwarunkowan lokalizacyjnych: potozenia wokot (otaczania) gminy miejskiej Siedlce oraz lokalizacji
waznych szlakéw komunikacyjnych: DK 63, DK 2 oraz w przysztoSci autostrady A2. Wedtug opracowan
ianaliz zewnetrznych 5 lokalizacja wazniejszych szlakéw komunikacyjnych powoduje zwiekszong
aktywizacje lokalnych firm przy ich budowie. Daje to bodziec do pojawiania sie nowych firm oraz rozwoju
istniejacych. Zatrudnienie lokalnej firmy jako podwykonawcy daje mozliwo$¢ redukceji kosztéw (brak
konieczno$ci zapewnienia transportu i noclegéw pracownikom). Z drugiej strony po zlokalizowaniu takiej
inwestycji zwieksza sie (czesto radykalnie) dostepno$¢ komunikacyjna terendw w jej najblizszym
sasiedztwie. Wedtug przeprowadzonych analiz® sgsiedztwo drogi ekspresowej lub autostrady w gminach
o liczbie ludnosci 15 - 75 tys. generuje na przestrzeni o$miu badanych lat wzrost liczby podmiotéow
gospodarczych o ok. 10%, co daje Srednioroczny wzrost 1,25% rocznie.

Na podstawie studium przypadku (gmina Nowogrodziec, autostrada A4) wskazano réwniez, ze
lokalizacja autostrady spowodowata jednorazowe dodatkowe zwiekszenie powierzchni przeznaczonych
pod ustugi i przemyst w sumie o 300 ha. Biorac pod uwage ta sama klase drogi mozna uzna¢, ze bodziec
w postaci nagtego skoku popytu na powierzchnie terenéw inwestycyjnych pojawi sie takze w gminie
Siedlce, jednak majac na uwadze niepewnos$¢ proceséw rozwojowych nalezatoby go skorygowac¢ do 275
ha. Zaktadajac, ze $rednia powierzchnia dziatki ustugowej lub produkcyjnej moze wynie$s¢ 5000 m?, w jej
ramach 60% stanowi¢ bedzie powierzchnia zabudowy, 15% terenu zostanie przeznaczone komunikacje,
zaS 80% powierzchni zabudowy bedzie stanowila powierzchnia uzytkowa, to przewidywana
powierzchnia uzytkowa kazdej z funkcji (przemystowej i ustugowej) na takim terenie moze wynies¢:

4 Dane pozyskane metodg wywiadu bezposredniego wsréd reprezentatywnej grupy przedsiebiorcow
w gminie.

5, Wptyw budowy autostrad i drég ekspresowych na rozwdj spoteczno-gospodarczy i terytorialny
Polski”. Komornicki, Rosik, Sleszyr'lski, Solon, Wisniewski, Stepniak, Czapiewski, Goliszek. Warszawa
2013.

6 Ibidem.
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0,8x{0,6 x[275hax 10000 m?x (1-0,15)]} =1 122 000 m?
powierzchni uzytkowe;j.

Szacuje sie, ze zapotrzebowanie na wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (WOH) wyniesie 10%
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, a wiec

10%x 1122000 m2=112 200 m2.

Zabudowa produkcji rolnej

Mimo bardzo korzystnego potozenia oraz uwarunkowan (transportowych, infrastrukturalnych) gmina
Siedlce jest w dalszym ciggu gming wiejska. Specyfika gmin wiejskich jest oczywiscie rozwdj szeroko
rozumianego rolnictwa. Zauwazalnym i zastanawiajgcym jest fakt, ze dotychczas obowigzujgce studium
przeznaczato jednak stosunkowo mato (w odniesieniu do powierzchni catej gminy) terendéw pod rozwoj
produkcji rolnej - niewiele ponad 25 ha (kierunek AG-R), z czego cze$¢ jest juz zainwestowana. Z danych
uzyskanych z Urzedu Gminy, w tym w szczegdlnosci ze ztozonych do projektu niniejszego studium
wnioskow i uwag, oraz wywiadéw bezposrednich stwierdza sie, Ze Srednioroczne zapotrzebowanie na
obiekty produkcji rolnej (stodoty, obory, chlewnie, kurniki, paszarnie itp.) wynosi w gminie ok. 28 600 m?
powierzchni uzytkowej. Jest to to miara zapotrzebowania na tego typu obiekty. Przyjmuje sie wiec, ze
szacowane zapotrzebowanie na obiekty zwigzane z produkcja rolng w ciggu 30 lat wyniesie ok. 859 000
m?2 powierzchni uzytkowe;j.

Zabudowa rekreacyjna

Mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy rekreacyjnej i turystycznej zalezy przede wszystkim od potencjatu
turystyczno-wypoczynkowego gminy. Nalezy przy tym odrdzni¢ infrastrukture rekreacyjno-turystyczng
(Sciezki rowerowe, parki, zbiorniki wodne itp.), ktéra nie podlega niniejszej prognozie, zabudowe ustug
turystycznych (traktowanych jako ustugi) od zabudowy rekreacyjnej (budynkéw rekreacji indywidualnej,
letniskowych), ktéra prognozie podlega.

Nalezy zwr6ci¢ uwage, ze obowigzujace do tej pory studium wyznacza tereny pod zabudowe rekreacyjna,
niemniej jednak ich wykorzystanie jest niewielkie. Ze wzgledu na swoja specyfike (potozenie przy
waznych szlakach komunikacyjnych, obecno$¢ infrastruktury przesytowej, bliskos¢ duzego miasta)
potencjat rekreacyjny gminy Siedlce (w rozumieniu: zabudowy rekreacyjnej) nie jest wysoki. Rowniez
gminne dokumenty strategiczne ukierunkowujg dziatalno$¢ gminy raczej na turystyke i rekreacje jako
forme spedzania czasu anizeli jako forme osiedlania sie’. Biorac powyzsze pod uwage szacuje sie, Ze
zapotrzebowanie na nowa zabudowe rekreacyjna (letniskowa) w gminie nie wystepuje.

7 Program ochrony $rodowiska dla gminy Siedlce na lata 2015-2018 z perspektywa do roku 2022, s. 25.
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Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz caltkowitej
w skali gminy chtonnosci terenéw, w podziale na funkcje zabudowy - bilans terenéw

Na podstawie przeprowadzonych analiz i prognoz otrzymano wszystkie informacje niezbedne w procesie
bilansowania terenéw pod nowa zabudowe w gminie Siedlce. Nie moze jednak ujs¢ uwadze fakt, ze jest
pewna grupa danych, ktérych nie sposéb pozyska¢ metodami prognostycznymi. Ich ustalenie wynika
raczej z do$wiadczen projektowania przestrzeni w odniesieniu do specyfiki réznych funkcji zabudowy. Sa
to jednocze$nie wielkosci, zwane dalej wspo6tczynnikami, ktére stanowié beda zarazem zatozenia dla
przeprowadzonego bilansu terenéw. Tabela ponizej przedstawia przyjete usrednione wspétczynniki:

Funkcja
zabudowy

Mieszkaniowa

Ustugowa

WOH*

Przemystowa

Ustugowa z
produkcyjna

Produkgji
rolnej

Rekreacyjna

Wspétczynnik
przeliczeniowy
terenéw
zajetych
drogi

pod

0,30

0,15

0,15

0,15

0,15

0,30

0,15

Sredni
wskaznik
powierzchni
zabudowy do
powierzchni
dziatki

0,15

0,30

0,50

0,60

0,60

0,10

0,30

Sredni
wspotczynnik
przeliczeniowy
powierzchni
zabudowy na
powierzchnie
uzytkowa

1,20

1,40

0,80

0,80

0,80

0,50

1,20

* Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe

Dodatkowo, wyznaczajac obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
postuzono sie, obecnym w piSmiennictwie 8 oraz orzecznictwie® pogladem, ze dla zakwalifikowania
danego terenu do obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej pod

WZ em 1nfrastruktury niez nym est,a on wyposazony w sieC wodocCiggowag 1 Kanallzacyjnag,
gledem inf ktury niezbednym j by byt yposazony w sie¢ wodociggowq i kanalizacyjna

lub - jesli nie jest - wprowadzenie tej infrastruktury nie wymagato istotnych nowych inwestycji. Majac
powyzsze na uwadze wyznaczono obszary, ktére przedstawia ponizszy rysunek:

8 Pismo Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 29 kwietnia 2016 r. znak DPP.621.1.2016.RR;
Program szkoleniowy dla pracownikéw administracji samorzadowej z zakresu planowania i
zagospodarowania przestrzennego - skrypt, Instytut Rozwoju Miast pod red. A. Matuszko, 2016 1.
9 Por. Wyrok WSA w Poznaniu z dnia 29.08.2018 r., [V SA/Po 439/18.
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Tabela ponizej przedstawia bilans terenéw dla obszaru gminy Siedlce w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji zabudowy:

Ust Ust Produkgji
Wiersz | Funkcja zabudowy Mieszkaniowa s ugowa. z WOH | Przemystowa S ugowa. z|rro u o Rekreacyjna | Razem
mieszkaniowa produkcyjng |rolnej
i 112 5 278
A Zapotrzebowanie | ¢, .\ vane 793 663,08 1269 760,00 1122 000,00 |1122000,00 |859 000,00 |0,00
na powierzchnie 200,00 623,08
uzytkowa
(m.kw.) Zwiekszone
; 30%, zgodni 145 1 116 6 862
B w trzydziestym | ©30%.z80dnie 1y 50 705 00 |1 650 688,00 1458 600,00 | 1458 600,00 0,00
roku prognozy z art. 10 ust. 7 pkt 860,00 700,00 210,00
2 ustawy
Zapotrzebowanie na powierzchnie
C uzytkowsg (ha) w trzydziestym roku | 103,18 165,07 14,59 | 145,86 145,86 111,67 0,00 686,22
prognozy
Powierzchnia obszaréw o w pelni 1
D wyksztatconej zwartej strukturze 725,33 432,53 7,25 37,59 37,59 8,36 0,66 249 31
funkcjonalno-przestrzennej (ha) ’
5t K i :
E Wspotezynnik przeliczeniowy 0,30 0,15 015 |015 0,15 0,30 0,15
terenéw zajetych pod drogi
Powierzchnia terenéw w obszarach
ni wyksztat j tej
F © Wpeint wyksziaicone) zwarte] 507,73 367,65 616 |31,95 31,95 5,85 0,57 951,86
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej bez drég (ha) [(1-E)*D]
A 0 k 7z .k . h .
G sredni wskaznik powierzchni g g 0,30 0,50 | 0,60 0,60 0,10 0,30
zabudowy do powierzchni dziatki
Powierzchnia zabudowy w obszarach
Ini wyksztat j tej
H © W peint wyksziaicone) zwarte] 76,16 110,30 3,08 |19,17 19,17 0,59 0,17 228,63

strukturze funkcjonalno-
przestrzennej bez drég (ha) [F * G]
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Sredni wspétczynnik przeliczeniowy
powierzchni zabudowy na 1,20 1,40 0,80 0,80 0,80 0,50 1,20
powierzchnie uzytkowa

Mozliwa do zlokalizowania
powierzchnia uzytkowa zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej 91,39 154,41 2,47 15,34 15,34 0,29 0,20 279,44
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (ha) [H * ]

Istniejaca powierzchnia zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

58,85 73,57 1,49 6,24 5,20 0,54 0,00 145,89

Sredni wspétczynnik przeliczeniowy
powierzchni zabudowy na 1,20 1,40 0,80 0,80 0,80 0,50 1,20
powierzchnie uzytkowa

Istniejaca powierzchnia uzytkowa na
obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (m2) [K* L]

70,62 102,99 1,19 4,99 4,16 0,27 0,00 184,23

Mozliwa do zlokalizowania
powierzchnia uzytkowa zabudowy
na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze |20,77 51,42 1,27 10,34 11,18 0,02 0,20 95,20
funkcjonalno-przestrzennej (ha)
po uwzglednieniu istniejacej
zabudowy - CHLONNOSC [] - M]

Powierzchnia obszarow
przeznaczonych w planach 644,04 304,44 2381 |96,52 261,69 315562 |80,89 4
miejscowych pod zabudowe poza 567,00

obszarami o w petni wyksztatconej
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zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (ha)

Wspétczynnik przeliczeniowy

, . , 0,30 0,15 0,15 0,15 0,15 0,30 0,15
terenow zajetych pod drogi

Powierzchnia obszaréow
przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe poza
obszarami o w petni wyksztatconej 450,83 258,77 20,24 82,05 222,44 2 208,93 68,75
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej bez drég (ha) [(1 - P) *
0]

312,00

Sredni wskaznik powierzchni

0,15 0,30 0,50 0,60 0,60 0,10 0,30
zabudowy do powierzchni dziatki

Powierzchnia zabudowy

w obszarach przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe
poza obszarami o w pelni 67,62 77,63 10,12 |49,23 133,46 220,89 20,63 579,58
wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej bez drog

(ha) [Q*R]

Sredni wspétczynnik przeliczeniowy
powierzchni zabudowy na 1,20 1,40 0,80 0,80 0,80 0,50 1,20
powierzchnie uzytkowa

Mozliwa do zlokalizowania
powierzchnia uzytkowa zabudowy
w obszarach przeznaczonych

w planach miejscowych pod
zabudowe poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze

81,15 108,68 8,09 39,38 106,77 110,45 24,75 479,28
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funkcjonalno-przestrzennej (ha) [S *
T]

Istniejaca powierzchnia zabudowy
na obszarach przeznaczonych

w planach miejscowych pod
zabudowe poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (ha)

7,04

6,69

0,00

2,25

1,66

11,83

0,59

30,05

Sredni wspétczynnik przeliczeniowy
powierzchni zabudowy na
powierzchnie uzytkowa

1,20

1,40

0,80

0,80

0,80

0,50

1,20

Istniejgca powierzchnia uzytkowa na
obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe poza
obszarami o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (ha) [V*W]

8,45

9,36

0,00

1,80

1,33

592

0,71

27,55

Mozliwa do zlokalizowania
powierzchnia uzytkowa budynkow
w obszarach przeznaczonych

w planach miejscowych pod
zabudowe poza obszarami

o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, po uwzglednieniu
istniejacej zabudowy (ha) -
CHLONNOSC [U - X]

72,70

99,32

8,09

37,58

105,44

104,53

24,05

451,72
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Suma mozliwej do zlokalizowania
powierzchni uzytkowej budynkéw
na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz
w obszarach przeznaczonych

w planach miejscowych pod
zabudowe poza obszarami

o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej - SUMA CHLONNOSCI

(ha) [N +Y]

93,47

150,74

9,37

47,93

116,62

104,55

24,25

546,93

AA

nadmiar
powierzchni

[Z-C]

Poréwnanie
chtonnosci oraz

BB

24,25

24,25

szacowanego
zapotrzebowania
- BILANS

niedobér
powierzchni

[C-7Z]

9,71

14,33

5,22

97,93

29,24

7,12

163,54

CC

Sredni wspétczynnik przeliczeniowy
powierzchni zabudowy na
powierzchnie uzytkowa

1,20

1,40

0,80

0,80

0,80

0,50

DD

Powierzchnia zabudowy, na ktéra jest
zapotrzebowanie (ha) [BB/CC]

8,09

10,23

6,52

122,42

36,55

14,24

EE

Sredni wskaznik powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki

0,15

0,30

0,50

0,60

0,60

0,10

FF

Powierzchnia teren6éw, na ktore jest
zapotrzebowanie bez drég (ha)
[DD/EE]

53,93

34,11

13,05

204,03

60,92

142,35

Nie
wyznacza sie

198,05

508,38
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Wspétczynnik przeliczeniowy

GG , . . 0,30 0,15 0,15 0,15 0,15 0,30
terenéw zajetych pod drogi
Powierzchnia ogélna terenéw, na

HH ktore zapotrzebowanie wynika 77,04 40,13 15,35 |240,04 71,66 203,36

z bilansu (ha) [FF/(1-GG)]

647,57
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W powyzszej tabeli przedstawione zostalo szacowane zapotrzebowanie na poszczegélne funkcje
zabudowy w perspektywie 30 lat, ktére wynika z przeprowadzonych analiz (wiersze A-C). Nastepnie
przedstawione zostaty chtonno$ci obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (wiersze D-N) oraz obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe poza
obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (wiersze 0-Y).
Wramach tych cze$ci tabela przedstawia proces wyodrebniania powierzchni uzytkowej
poszczego6lnych funkcji zabudowy z powierzchni ogélnej terendw, przy uwzglednieniu przedstawionych
wcze$niej zatozen dotyczacych wskaznikéw. Wiersz Z przedstawia sume catkowitej chtonno$ci obszaréw
na terenie gminy w rozbiciu na funkcje zabudowy, natomiast wiersze AA-BB stanowig poréwnanie
chtonnosci z maksymalnym zapotrzebowaniem na zabudowe. W wierszach CC-HH przedstawiono
dodatkowo powierzchnie nowych terendéw, jakie winny przypadac¢ na kazda z poszczegélnych funkcji,
okreslone przy zastosowaniu tych samych wskaznikéw, o ktérych mowa byta wyzej.

WhiosKki:

= funkcja zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) wyznaczona w planach miejscowych jest jak
dotad niewykorzystana, stad nie nalezy przewidywa¢ nowej zabudowy w tym zakresie,

= gmina Siedlce posiada niedobdr terenéw pod zabudowe mieszkaniows, ustugowsa, przemystows,
produkcji rolnej oraz pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

= w wyniku przewidywanego wzrostu atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy spowodowanego znacznym
polepszeniem dostepnosci komunikacyjnej niezbedne jest wyznaczenie nowych terenéw pod
wymienione wyzej rodzaje zabudowy, maksymalne powierzchnie ogoélne tych terenéw
(uwzgledniajace tereny zajete pod komunikacje) przedstawione sg w tabeli powyzej w wierszu HH.

Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy

Funkcje zabudowy, dla ktérej w niniejszym opracowaniu ustalono zapotrzebowanie, nie wymagajg
rozbudowy infrastruktury spotecznej. W odniesieniu do infrastruktury technicznej nalezy zwrécic¢
szczegdlng uwage na fakt niemal catkowitego uzbrojenia gminy Siedlce w sie¢ wodociggowo-
kanalizacyjna. S3 one pewnym minimum w realizacji kazdego procesu budowlanego, ponizej ktérego
mozna méwic jedynie o rozwigzaniach tymczasowych, przejsciowych. Réwniez, a nawet szczegdlnie w
przypadku zabudowy ustugowo-przemystowej tylko uzbrojenie w sie¢ wodociagowa czy kanalizacyjng
daje (z punktu widzenia inwestora) mozliwosci lokowania nowej zabudowy. Ocenia sie, ze dla
dostosowania istniejacej infrastruktury do nowego zapotrzebowania na zabudowe gmina nie bedzie
musiata poczynic istotnych naktadéw finansowych. Odnosi sie to réwniez do drég. Zabudowa ustugowo-
przemystowa lokalizowana jest gtéwnie w najblizszym otoczeniu wazniejszych tras komunikacyjnych,
czyli na terenach, ktére majg dobrze wyksztatcong sie¢ komunikacyjna.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan wlasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy wyrazaja sie gléwnie w uzupetnieniu brakujgcej sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej na terenach, ktdre jeszcze jej nie posiadajg oraz wykonaniu powigzan komunikacyjnych
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znowymi terenami inwestycyjnymi (skrzyzowania, zjazdy, dodatkowe pasy ruchu itp.). Potrzeby te,
biorac pod uwage wzrastajacy poziom dochod6w, mozliwo$ci uzyskania dofinansowania z zewnetrznych
zrodet, jak rowniez stabilng polityke finansowa i kontrolowany poziom zadluzenia gminy, nie
przekraczaja zdolnosci finansowania przez gmine.

Postulaty dla nowej polityki przestrzennej gminy, wynikajgce z analizy jej potrzeb i mozliwosci,
sformutowano nastepujaco:

e nalezy wskaza¢ nowe tereny pod lokalizacje obiektéw produkcji rolnej, produkcyjnych,
ustugowych, magazynowych, sktadowych - nowe miejsca pracy stanowig szanse na wzrost liczby
ludnosci, ktéry zréwnowazy dysproporcje w popycie i podazy terenéw mieszkaniowych,

e cho¢ bilans wskazuje mozliwo$ci wyznaczenia nowych terenéw mieszkaniowych i ustugowych,
ktére wchodza w sktad terenéw oznaczonych kierunkami MM i MU, nalezy spozytkowac te
mozliwo$¢ na uzupelnienia w szczegélnie uzasadnionych przypadkach (wprowadzenie ciggtosci
zabudowy na terenach gdzie kierunki sa poprzerywane; rozbudowa obszaréw, w ktérych
odbywajg sie obecnie najbardziej intensywne procesy budowlane, tak by zapobiec rozpraszaniu
zabudowy),

e nalezy kontynuowac rozwdj sieci infrastruktury technicznej,

e nalezy zweryfikowal tereny przeznaczone pod drogi pod wzgledem kategorii (publiczne,
wewnetrzne) i klasy technicznej, tak by zminimalizowa¢ w najblizszych latach koszty realizacji
komunikacji,

e nalezy prowadzi¢ umiejetne zarzadzanie inwestycjami w infrastrukture, aby zacheca¢ do
zabudowywania terenéw przylegtych do juz zagospodarowanych i zniecheca¢ do rozpraszania
zabudowy.

STAN PRAWNY GRUNTOW

Istotnym w procesie gospodarowania przestrzenig jest jej stan prawny. Cho¢ przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymieniajgc w art. 1 enumeratywnie wartosci, jakie
sg istotne w planowaniu przestrzennym, stawiajg prawo witasno$ci dopiero na sibdmym miejscu, to
jednak biorgc pod uwage wypracowane przez lata obowigzujacej ustawy orzecznictwo sagdowe nalezy
stwierdzi¢, ze prawo wtasnosci jest obecnie najwazniejszym wyznacznikiem okreslania optymalnych
kierunkéw zagospodarowania terenu. OdpowiedzZ na pytanie ,kto wtada?” moze stanowi¢ jednoczes$nie
dla gospodarza przestrzeni - gminy - odpowiedz na pytanie ,,co robimy?”. Im wiekszy jest bowiem udziat
gruntéw prywatnych, tym trudniej (kosztowniej) jest realizowaé choéby terenochtonne inwestycje celu
publicznego. Z drugiej strony, im wiekszy jest udziat gruntéw publicznych, tym dochody z podatkéw sa
mniejsze.

Stan prawny gruntéw to réwniez formy ich uzytkowania. Nie sposéb planowa¢ przestrzeni gminy bez
znajomosci rodzajow uzytkow, jakie znajduja sie na jej terenach.

W gminie wedtug stanu na wrzesieri 2018 r. byto ok. 31700 dziatek ewidencyjnych. Srednia powierzchnia
jednej dziatki ewidencyjnej to 0,45 ha.
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Generalny podziat wlasno$ciowy gruntéw w gminie przedstawia sie nastepujaco:

Powierzchnia gruntéw wedtug form wtadania [ha]
. 1%_',_,1_‘7”’_—-.:_0’[% 1%

0% — = 3%

/

® Grunty Skarbu Panstwa

= Grunty gminne

= Grunty osob fizycznych
Grunty kosciotow i zwigzkow

wyznaniowych

= Wspolnoty gruntowe
= Grunty powiatu
m Grunty wojewddztwa

= Grunty bedgce wlasnoscia
innych podmiotéw

Przyttaczajgca wiekszo$¢ gruntéw w gminie stanowig grunty osob fizycznych - 88%. 6% znajduje sie we
wtadaniu Skarbu Panstwa. Udziat tych gruntéw jest dwukrotnie wiekszy niz gruntéw gminnych, ktérych
powierzchnia wynosi 454 ha, co stanowi 3% powierzchni gminy. Pozostate formy wtasnosci gruntéw
charakteryzuja sie marginalnym udziatem w powierzchni catej gminy.

Wsrdd gruntéw Skarbu Panstwa nalezy zwrdci¢ uwage na proporcje miedzy gruntami znajdujgcymi sie
we wiladaniu Lasow Panstwowych (ok. 350 ha) a gruntami bedacych w zasobie wtasnosci rolnej Skarbu
Panstwa (ok. 78 ha). Ta druga grupa moze stanowi¢ potencjalne zrédio terenéw pod inwestycje celu
publicznego lub inne o charakterze publicznym. Stosunkowo maty, rokrocznie topniejacy ich udziat
winien zacheci¢ wtadze gminy do rozpoczecia procedur pozyskania cho¢by niektoérych terenéw. Biorac
pod uwage diugo$¢ trwania procedur pozyskania gruntéw, moze to by¢ najwlasciwszy moment na
podjecie tego typu dziatan.

Rodzaj uzytkow Powierzchnia | % . powierzchni
[ha] gminy
Uzytki rolne 11282 79,77%
Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione 1861 13,16%
Tereny mieszkaniowe 58 0,41%
Tereny przemystowe 23 0,16%
Inne tereny zabudowane 54 0,38%
Zurbanizowane tereny niezabudowane 12 0,08%
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1 0,01%
Drogi 417 2,95%
Tereny kolejowe 139 0,98%
Inne 1 0,01%
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Uzytki kopalne 3 0,02%
g;;;:zymi pod wodami  powierzchniowymi “ 0.29%
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi | 1 0,01%
Nieuzytki 145 1,03%
Tereny rézne 105 0,74%

Roztozenie udziatéw poszczegélnych rodzajow uzytkéw gruntowych zamieszczonych w tabeli powyzej
wskazuje jednoznacznie na dominujaca forme uzytkéw rolnych. Jest to spowodowane z jednej strony
duzym udziatem rolnictwa, jak réwniez faktem, Ze wiele z gruntéw przeznaczonych w planach
miejscowych na cele nierolnicze, nie zostato faktycznie wytaczonych z produkcji rolnej. Druga grupa
uzytkéw sg grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione (1 861 ha, 13,16%), natomiast trzecig drogi
(417 ha, 2,95%). Nalezy jednocze$nie zauwazy¢, ze wskazana warto$¢ stanowi powierzchnie uzytkéw
drogowych, nie obejmuje natomiast tych terenéw, ktére zostaty przeznaczone w planach miejscowych
pod drogi (w tym wypadku ich powierzchnia wyniostaby ok. 530 ha). Jakkolwiek udzial procentowy
nieuzytkéw jest na poziomie ok. 1%, to jednak sumaryczna wielko$¢ ich powierzchni jest znaczaca.
Udzialy pozostatych rodzajéow uzytkéw nie sg wieksze niz 1%.

W najwiekszej grupie - gruntéw oséb fizycznych - dominujg grunty wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych, co jest potwierdzeniem rolniczego charakteru gminy.

Powierzchnia gruntow oséb fizycznych

B Grunty osob fizycznych wchodzace w skiad gospodarstw rolnych

B Grunty osob fizycznych nie wchodzace w skiad gospodarstw rolnych

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin s3 podstawg tworzenia gminnych zasobdéw
nieruchomosci.

Gminny zas6b nieruchomo$ci ma powierzchnie 454 ha.
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Udziat rodzajéw gruntéw gminnych

m Uzytki rolne

u Grunty le$ne oraz zadrzewione i
zakrzewione

u Tereny przemystowe
Inne tereny zabudowane

m Zurbanizowane tereny
niezabudowane

u Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

m Drogi

m Nieuzytki

u Tereny rozne

Dominujgcym rodzajem nieruchomosci sg drogi, ktérych powierzchnia to ok. 262 ha, co stanowi 58%
wszystkich gruntéw gminnych oraz 1,85% wszystkich gruntéw w gminie. 135 ha, czyli 30% gruntéw
gminnych a zarazem 1,2% wszystkich gruntéw w gminie stanowig uzytki rolne. Jest to dosy¢ duza warto$¢,

co pozwala na sformutowanie wniosku, iz gmina ma zabezpieczone tereny pod realizacje inwestycji

publicznych oraz ewentualne zamiany wynikajgce z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na uwage zastuguje fakt posiadania przez gmine w swoim zasobie ok. 25 ha gruntéw
le$nych, co stanowi az 5% catego zasobu i 1,34% wszystkich gruntéw lesnych gminy. Grunty te, czesto
bagatelizowane ze wzgledu na brak popytu na nie, mogg stanowi¢ warto$¢ dodang w zagospodarowaniu
rekreacyjnym gminy. 3% gruntéw gminnych stanowia nieuzytki. Jest to ok. 10% wszystkich nieuzytkéw

na terenie gminy. Zgodnie z obowigzujagcymi w dniu wej$cia w zycie studium miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego dziatki wchodzace w sklad zasobu gminnego przeznaczone byty na

nastepujace cele:

Oznaczenie . .

literowe Przedmiot oznaczenia

KD Tereny drég publicznych klasy dojazdowej
Obszary produkc;ji rolnej

L Tereny lasow ochronnych

KA Tereny drég publicznych klasy autostrad

Re Strefa uzytkowania rolniczego o przewadze uzytkdw zielonych o
podwyzszonych walorach ekologicznych

KZ Tereny drég publicznych klasy zbiorczej

MM Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczalna funkcja ustug
nieuciazliwych

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

KL Tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej
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RL Obszary rolnicze przeznaczone do zamiennego uzytkowania
rolniczo-lesnego

Re Strefa o przewadze komplekséw gleb chronionych/ obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej pod uzytkowanie ogélnorolnicze

KG Tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej

ML Tereny zabudowy letniskowej

LD Dolesienia

YA Tereny trwatych uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy budynkami

RP Tereny rolne bez prawa zabudowy budynkami

MR Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczalng funkcja ustug
nieucigzliwych

MN/U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami ustug

U Tereny ustug

ZL Tereny lasow

LS Tereny lasow

Kud Drogi i ulice publiczne

TK Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow

MU1 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MU2 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

MU3 Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

PS1 Tereny przemystowo-sktadowe

PS2 Tereny przemystowo-sktadowe

IN Tereny zieleni nieurzadzonej

Rg Strefa upraw rolnych ze wskazang lokalizacja obiektow produkcyjno-
gospodarczych

UK/US Tereny ustug kultury oraz tereny ustug sportu i turystyki

ML,z Te.ren)ll zabudowy letniskowej z obowigzkiem czesciowego zadrzewienia
dziatki

KDD Tereny drég publicznych gminnych dojazdowych

PUR Tereny produkcyjno-ustugowe i rzemie$lnicze
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WYSTEPOWANIE OBIEKTOW I TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Ochrona obiektéw i obszaréw moze przybieraé rézne formy. Wsréd nich najczesciej spotykang jest
ochrona przyrody. Na terenie gminy Siedlce wystepuja nastepujace formy jej ochrony:

Rezerwaty przyrody
Rezerwat Stawy Siedleckie

Rezerwat faunistyczny ,Stawy Siedleckie” zostat utworzony 24 pazdziernika 2008 r. na mocy
Rozporzadzenia Nr 57 Wojewody Mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. 2008 nr 194/7018). Celem ochrony
rezerwatu jest zachowanie cennego biotopu legowego, zerowisk i miejsc odpoczynku rzadkich gatunkéw
ptakow oraz siedlisk rzadkich gatunkéw roslin chronionych i bezkregowcoéw. Rezerwat potozony jest
w péinocnej czesci gminy w obrebie Toporek i zajmuje powierzchnie 242,30 ha. Teren rezerwatu lezy
w zasiegu dwoch obszaréw Natura 2000: Dolina Liwca oraz Ostoja Nadliwiecka.

Rezerwat posiada plan ochrony ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 2 sierpnia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony rezerwatu
przyrody Stawy Siedleckie. Zgodnie z ww. planem ochrony wprowadza sie ustalenia do studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlce, Miasta Siedlce,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siedlce, Miasta Siedlce, planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, dotyczace eliminacji lub ograniczenia
zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych. Na terenie otuliny rezerwatu ustalono strefy, ktdre wraz
z ustaleniami w zakresie ochrony rezerwatu stanowig podstawe do formutowania stosownych kierunkow
zagospodarowania terenu.

Rezerwat Golobérz

Rezerwat florystyczno - krajobrazowy ,Gotobdrz” we wsi Grabianéw (potudniowa cze$¢ gminy Siedlce)
zostat utworzony Zarzgdzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 26 marca 1982 r.
w sprawie uznania za rezerwaty przyrody (Monitor Polski, 1982 nr 10, poz. 74). Zajmuje powierzchnie
65,88 ha. Ten cze$ciowy rezerwat florystyczny zostat utworzony celem ochrony bogatej flory (okoto 480
gatunkow roslin naczyniowych z duza liczbg gatunkéw rzadkich i chronionych) i zréznicowanych
zbiorowisk roslinnych w krajobrazie wydm i torfowisk wysokich. Jednocze$nie rezerwat Gotobdrz
wpisano na liste obszaréw Natura 2000.

Rezerwat Przyrody Stawy Broszkowskie

Powotany Rozporzadzeniem nr 4 Wojewody Mazowieckiego z dnia 28 stycznia 2008 r. Stanowi obszar
stawoOw, otaczajacych je szuwarow, zarosli i lasow o tacznej powierzchni 268,13 ha, potozony na terenie
sasiedniej gminy Kotun w powiecie siedleckim, w wojewd6dztwie mazowieckim. Celem ochrony jest
zachowanie miejsc legowych wielu gatunkéw ptakéw oraz ostoi ptakéw przelotnych. Sam rezerwat
znajduje sie poza granicami gminy (na terenie gminy Kotun), jednak wyznaczono dla niego otuline
stanowigca pas szeroko$ci 500 m w linii prostej od granicy péinocnej, wschodniej i potudniowej
rezerwatu. Otulina wchodzi na obszar gminy Siedlce.
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Rezerwat posiada plan ochrony ustanowiony Rozporzadzeniem Nr 29 Wojewody Mazowieckiego z dnia
17 lipca 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Stawy Broszkowskie.

Obszary Natura 2000
W sktad sieci Natura 2000 wchodza:

4) obszary specjalnej ochrony ptakéw (0OSO) - wprowadzone Dyrektywa Rady 2009/147/WE
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw. ,Dyrektywa Ptasia",

5) specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) - wprowadzone Dyrektywa Rady 92/43/EWG
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw. ,Siedliskowa”.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Liwca” (kod: PLB140002)

Obszar obejmuje doline rzeki Liwiec, od zrédet do ujscia rzeki do Bugu, z tgkami i zalewowymi
pastwiskami utworzonymi na zmeliorowanych bagnach. Niektére odcinki rzeki maja charakter naturalny,
na innych odcinkach jest ona uregulowana, lokalnie w dolinie wystepujg wtérne zabagnienia. Miejscami
brzegi Liwca sg ptaskie, zajete przez 13ki i wilgotne, zalewane pastwiska, na innych odcinkach brzegi sa
wysokie. W dolinie przewazaja 1gki i pastwiska, lokalnie wystepuja tegi olchowe i olchowo-jesionowe oraz
niewielkie kompleksy lesne, z dominujacym udziatem sosny. Podtoze stanowig tu gleby mineralne. Na
terenie obszaru znajduja sie dwa kompleksy stawoéw rybnych oraz trzeci kompleks stawoéw rybnych
w Mordach. W latach 1992 i 1993 najcenniejsze pod wzgledem ornitologicznym fragmenty doliny zostaty
zmeliorowane.

Zgodnie z danymi zawartymi w Standardowym Formularzu Danych, gdzie dokonano oceny populacji tzn.
oszacowano wielko$¢ populacji danego gatunku lub jej zageszczenia w stosunku do populacji krajowej,
populacja ww. gatunkéw zostata zakwalifikowana do klasy A, B, C lub D, gdzie A oznacza
100%=populacja>15%, B oznacza 15%=populacja>2%, C oznacza 2%=populacja>0%, a D oznacza -
populacja nieistotna (wystepowanie danego gatunku na opisywanym obszarze nie ma wiekszego
znaczenia np. pojawia sie sporadycznie lub stanowi jedynie nieznaczacy odsetek populacji krajowej -
ponizej 1%).

Standardowy Formularz Danych wymienia dla tego obszaru gatunki ptakéw (z ocena populacji B i C),
zwierzat i roslin (z oceng ogélng D) podlegajacych ochronie.

Dla przedmiotowego obszaru zostal ustanowiony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem nr 12
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Liwca PLB140002 (PZO0). Plan ten
podkresla dziatania ochronne ze wskazaniem podmiotéw odpowiedzialnych za ich wykonanie i obszaréw
wdrazania (Zatacznik nr 13 do ww. Zarzadzenia). Na terenie gminy Siedlce wskazano m.in. obszar
w granicach rezerwatu ,Stawy Siedleckie”. Stawy te wskazano réwniez do monitoringu stanu
przedmiotéw ochrony. Pozostate dziatania i monitoring w wiekszos$ci odnoszg sie do catego obszaru.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Ostoja Nadliwiecka" (kod: PLH140032)

Liwiec nalezy do najwiekszych doptywoéw rzeki Bug. Poczatek bierze w rozleglej, zatorfionej niecce
bedacej najprawdopodobniej dawnym jezorem lodowca. Do lat II potowy XX w. znajdowat sie tu jeden
z najwiekszych w Polsce komplekséw torfowisk niskich typu dolinowego noszacy nazwa Bagna Klimonty
lub Torfowisko Klimonty, ktéry zmeliorowano i zamieniono na tgki. Liwiec ptynie przez teren
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o konfiguracji falistej i pagérkowatej, przecinajac obszar morenowy w okolicach Kisielan i Mokob6d koto
Siedlec. Cze$ciowo rzeka wykorzystuje w swoim biegu rozlegte niecki wytopiskowe po brytach martwego
lodu. Podtoze rzeki jest bardzo urozmaicone, na przemian piaszczyste, zwirowe, gliniaste i zamulone.
Wielokrotnie podejmowano préby regulacji koryta, ale zmieniono je jedynie w gérnym i czeSciowo
w Srodkowym biegu. Na odcinku od Pogorzelca do ujscia Liwiec ptynie naturalnym, zmiennym co do
gtebokosci i szeroko$ci korytem, tworzac liczne meandry. W dolnym odcinku wystepuja liczne wyspy,
$rédrzeczne ptycizny, tachy, plaze i starorzecza.

W dolinie dominujg uzytki zielone tworzgce mozaike z lasami tegowymi, olsami, zaro$§lami wierzbowymi
oraz szuwarami. Krajobraz urozmaicajg pojedyncze drzewa i ich grupy. Lokalnie w wielu miejscach
postepuje wtdrne zabagnienie i obserwowana jest dynamiczna regeneracja naturalnej roslinno$ci.
Czynnikiem stymulujagcym tych proceséw jest zaprzestanie uzytkowania oraz dziatalno$¢ bobréw.
Istotnym elementem doliny sa kompleksy stawéw rybnych w Klimontach, Czepielinie, Jarnicach, Golicach
i Siedlcach oraz zalew w Wegrowie. Powierzchnia Ostoi wynosi 13 622,72 ha. Na obszarze ostoi
stwierdzono 12 typow siedlisk z oceng ogdlna A, B lub C, zajmujgcych ponad 19% powierzchni.

Dla przedmiotowego obszaru zostal ustanowiony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032. Zarzadzenie byto
dwukrotnie zmieniane: Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
29 pazdziernika 2014 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032 i Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 11 marca 2016 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka PLH140032. Plam zadan ochronnych
zawiera m.in.: Identyfikacje istniejacych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wlasciwego stanu
ochrony gatunkow zwierzat i ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony; Cele dziatan ochronnych;
Podmioty odpowiedzialne za wykonanie dziatan z zakresu ochrony czynnej oraz lokalizacje dziatan.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Gotob6rz” (kod: PLH140028)

Gotobdrz stanowi bardzo ciekawy przyktad rzezby lodowcowej i polodowcowej o specyficznej budowie
geologicznej i krajobrazach zréznicowanych pod wzgledem geomorfologicznym. Znajduje sie w obrebie
Niecki Mazowieckiej wypelnionej osadami trzeciorzedu, na ktérych zalegajg utwory czwartorzedowe.
Wspotczesng, bardzo urozmaicong rzezbe terenu stanowig zatem formy polodowcowe przeksztatcone
przez procesy peryglacjalne, ktére uleglty holocenskim czynnikom rzezbotwérczym. Do gtéwnych
utworéw powierzchniowych nalezg plejstocenskie gliny i piaski zwalowe oraz piaski zwiry
wodnolodowcowe. Osady holocenu reprezentowane sg przez eoliczne wydmy paraboliczne i pola
piaskéw przewianych. Golobdrz znajduje sie w strefie moreny czotowej, a wysokosSci bezwzgledne
ksztaltuja sie na poziomie okoto 148 do 152 m, przy deniwelacji terenu wynoszacej okoto 30 m. Teren
pochylony jest w kierunku potudniowym. W jego p6tnocnej i Srodkowej czesci rozciagaja sie piaszczyste
wydmy o réznych formach morfologicznych, przybierajacych ksztatty tukéw, paraboli i watéw. Na wschod
od nich znajduje sie niecka wytopiskowa po martwym lodzie oraz dolina erozyjno-denudacyjna, ktora
tworzy sie¢ drobniejszych form. W potudniowej czesci Obszaru znajduje sie taras nadzalewowy rzeki
Muchawki. Podtoze glebowe stanowi tu glina zwatowa i stabo przepuszczalne piaski. Prawie 80% obszaru
porastaja zbiorowiska le$ne. Dominujg tu bory mieszane i bory sosnowe reprezentujace peina skale
wilgotno$ciowa siedlisk, od skrajnie suchych po bagienne. Ponadto wystepuja tu olsy oraz grady tworzace
mozaike z ptatami dabréw Swietlistych. Teren niezalesiony porastaja zbiorowiska wrzosowiskowe,
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murawowe, ziotoro$lowe, szuwarowe i zaros$la wierzbowe. Pétnocng cze$¢ Gotoborza stanowita poligon
wojsk ladowych, wykorzystywany przez jednostki rozpoznawcze [ Warszawskiej Dywizji
Zmechanizowanej. Obecnie wojsko wykorzystuje jedynie znajdujaca sie w sgsiedztwie Ostoi strzelnice.
W granicach Obszaru znajduje sie utworzony w 1982 r. rezerwat przyrody Gotobdrz o powierzchni
65,88 ha.

Powierzchnia obszaru chronionego wynosi 186,53 ha. Na obszarze ostoi stwierdzono 8 typéw siedlisk
o ocenie ogodlnej A, B i C, zajmujacych ok. 27% powierzchni.

Dla przedmiotowego obszaru zostal ustanowiony plan zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 11 marca 2016 r. w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Gotobé6rz PLH140028. Plan zawiera m.in.: Identyfikacje
istniejacych i potencjalnych zagrozen dla zachowania wilasciwego stanu ochrony siedlisk bedacych
przedmiotami ochrony obszaru Natura 2000; Cele dziatann ochronnych; Podmioty odpowiedzialne za
wykonanie dziatan z zakresu ochrony czynnej oraz lokalizacje dziatan.

Obszary chronionego krajobrazu

Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach,
warto$ciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
a takze pelniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obejmuje zachodnig cze$¢ Gminy (pow. ponad 4200 ha)
doline rzeki Muchawki i tereny przylegte. Na jego obszarze znajduja sie rozproszone tereny le$ne, uzytki
rolne (gtéwnie 13ki i pastwiska) oraz rzeki i zbiorniki wdéd stojacych.

Siedlecko-Wegrowski Obszar Chronionego Krajobrazu zostal ustanowiony Rozporzadzeniem
nr 17 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91 poz. 2449) i uchwatg Nr 34 /13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. zmieniajgca niektére rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego
dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 2486). Przywolane rozporzadzenie
zawiera réwniez stosowne zapisy dotyczace zasad gospodarowania przestrzenig, ktére beda stanowic
podstawe do ustalania kierunkéw zagospodarowania obszaru.

Pomniki przyrody

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 10 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikéw
przyrody potoZzonych na terenie powiatu siedleckiego na terenie gminy Siedlce znajduja sie nastepujace
pomniki przyrody:
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Miejscowos¢ Nazwa Ilos¢ Obwod Wysokos¢
[cm] [m]

Zelkéw-Kolonia aleja modrzewi 17 118-214 |12-21

Zelkéw-Kolonia lipa drobnolistna 1 290 22
Groszek wschodnio karpacki,

Zelkéw-Kolonia przewiercien pospolity (pow. ok. | - - -
0,18 ha)

Biatki grupa skiadajaca sig z: debu |\ 1,09 195 |50 o3
szyputkowego, wigzu

Biatki grupa jesionow wyniostych 6 105-151 |ok.24

Przywotane rozporzadzenie zawiera rowniez zakazy, ktéra stanowig podstawe do ustalania kierunkéw
zagospodarowania tych obiektow:.

Pozostale obiekty i tereny chronione

Innym rodzajem ochrony wynikajagcym z przepiséw odrebnych jest ochrona uje¢ wody i ich stref
ochronnych. Jak wspomniano wcze$niej, zaopatrzenie w wode na terenie gminy nastepuje z czterech
stacji uzdatniania wody, z ktérych trzy znajduja sie na terenie gminy. Dla wszystkich uje¢ zostaty ustalone
strefy ochrony bezposredniej, na ktérych zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celéw niezwigzanych
z eksploatacja ujecia wody. Strefy mieszcza sie w granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane s3 ujecia.
Nie ustalono natomiast stref ochrony posredniej, za wyjatkiem ujecia w Siedlcach, ktdrego strefa ochrony
posredniej znajduje sie cze$ciowo na terenie gminy Siedlce.

Ochronie podlegaja rowniez tereny wokét cmentarzy. Dopoki cmentarz nie zostat zamkniety i nie zostata
wydana decyzja zezwalajgca na zmiane formy jego uzytkowania, wokét cmentarza (niezaleznie od tego,
czy obecnie sprawowane sg na nim pochéwki) funkcjonuja tzw. strefy sanitarne:

a) strefa wyznaczajgca odlegto$é 50 m od cmentarza, w ktérej zakazana jest lokalizacja zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) strefa wyznaczajaca odlegto$¢ 150 m od cmentarza, w ktérej zezwala sie na lokalizacje wyzej
wymienionej zabudowy pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci
podtaczone.

W gminie znajduja sie 3 cmentarze: w Pruszynie, Wotynicach i Nowym Opolu. Na terenie gminy
w miejscowosci Nowe Iganie wystepuje rowniez lotnicze urzadzenie - pomoc nawigacyjna wpisana do
rejestru lotniczych urzadzen naziemnych pod numerem NAV/M/B/1039/1/2008. Dla urzadzenia
ustalone zostaly strefy ograniczen wysoko$ci zabudowy nad poziomem morza, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Siedlce nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne.
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WYSTEPOWANIE ~UDOKUMENTOWANYCH ZLOZ KOPALIN, ZASOBY WOD
PODZIEMNYCH ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Na terenie gminy wystepuja udokumentowane ztoza kopalin:

Decyzja organu
dministracii
. Polozenie . a mlm.s rac.]l Numer
Nazwa zloza . ., Kopalina geologicznej . . .
(miejscowos¢) e identyfikacyjny
przyjmujaca
zloze
GT-IV-
N s Kruszywo 8513/11/80 z
Biatki Biatki naturalne dnia 17.10.1980 3818
r.
Kruszywo WO0-7510/5-
Biatki II Biatki natura}l,lne 3/2003 z dnia | 3820
16.06.2003 r.
Nowe Opole dz. KruSzZvwo
Nowe Opolel | nr106/1,107/2i Y 17580
108 naturalne

Zgodnie z mapga geoSrodowiskowg Polski Plansza A arkusz 528 Mokobody, arkusz 529 Siedlce Péinoc
iarkusz 565 Siedlce Potudnie na terenie gminy wyznaczano granice perspektywicznego wystepowania
716z piaskéw, glin i ity ceramiki budowlanej w obrebach Chodéw, Zabokliki-Kolonia i Stok Lacki.

Zasoby wéd podziemnych opisane zostaty w czesci studium dotyczgcej stanu Srodowiska.

Na obszarze gminy nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Zgodnie z informacjg przestang przez Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w Warszawie na
potrzeby sporzadzenia niniejszego studium na terenie gminy nie wystepuja tereny gérnicze wyznaczone
na podstawie przepis6w odrebnych. Teren gérniczy wpisany do rejestru obszaréw goérniczych pod nr tom
XXXV/1/Ip 6, obejmujacy cze$¢ ztoza w obrebie Choddéw zostal zniesiony decyzja Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22.10.2015 r.
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STAN SYSTEMOW KOMUNIKAC]I I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], W TYM SOPIEN
UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE], ENERGETYCZNE] ORAZ
GOSPODARKI ODPADAMI

Sie¢ drogowo-uliczna gminy jest najwazniejszym elementem systemu transporotowego i stanowi jeden
z najistotniejszych elementéw catego uktadu przestrzennego. Na sie¢ drogowo-uliczna sktadajq sie drogi:
krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne ustanowione jako drogi publiczne, ale takze ogélnodostepne
wewnetrzne drogi i uliczki osiedlowe nie zaliczone do kategorii drég publicznych.

Drogi krajowe

Przez teren gminy przebiegaja dwie drogi krajowe DK 63 i DK 2. DK 63 to ponad czterystukilometrowej
dtugosci droga taczaca miejscowo$¢ Perty (planowane przejScie graniczne z Rosja) z przejSciem
granicznym Stawatyczne-Domaszewo z Biatorusiag. Na swoim przebiegu krzyzuje sie z droga S8
(Zambrdéw). Docelowo ma przecinac sie z S19 (Radzyn Podlaski) oraz A2 (na terenie gminy Siedlce). Droga
ma na terenie gminy klase techniczng GP. DK 2 to element miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego
E30 (Cork - Omsk), rownoleznikowo 1aczacego zachdéd i wschod Europy. Cze$¢ drogi ma juz status
autostrady, na terenie gminy Siedlce budowa odcinka autostradowego jest dopiero planowana. Obecnie
cze$¢ przebiegu DK 2 to obwodnica Siedlec.

Drogi krajowe, ze wzgledu na sposéb ich realizacji (specustawa) oraz fakt, ze na terenach wiejskich sa
zarzadzane przez odrebng od gminy jednostke, sa elementem struktury, niezaleznym od polityki
przestrzennej gminy. Ponadto przepisy narzucajg duza odlegto$¢ budynkoéw (nie tylko mieszkalnych) od
krawedzi jezdni drég krajowych. Jest to przyczyna wielu probleméw zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym terenéw gminy. Wtadze gminy Siedlce, aktywnie uczestnicza w procesie projektowania
nowej autostrady. Obecnie planowana lokalizacja weztéw jest wynikiem rozméw prowadzonych przez
wtladze gminy z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. Gtéwng wytyczng dla kierunkéw
zagospodarowania gminy jest wiec maksymalne wykorzystanie mozliwosci jakie niesie ze soba
lokalizacja autostrady. Nalezy tereny z nig sasiadujace, w miare mozliwo$ci, ukierunkowaé¢ na rozwéj
zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Drogi wojewo6dzkie

Laczna dlugosc drog o kategorii wojewo6dzkiej, na obszarze gminy, wynosi ok. 14 km. Sa to drogi:

e nr 696 Wegrdw-Siedlce (klasa techniczna G),
e nr 698 Siedlce-Mordy-tLosice (klasa techniczna G),
e nr 803 Siedlce-Wodynie-Stoczek L.ukowski (klasa techniczna G).

Wsrdd drég wojewddzkich, za najwazniejsza dla gminy nalezy uzna¢ droge 803. Jest to spowodowane jej
przysztym potaczeniem z autostradg A2. Ponadto droga 803 biegnie przez najintensywniej rozwijajace
sie miejscowosci gminy - Zelkéw-Kolonia komunikujac je bezpoérednio z miastem Siedlce. DW 696 ma
na terenie gminy najkrétszy przebieg - jedynie ok. 2,5 km, komunikujac miejscowo$¢ Chodéw z DK 63.
DW 698 tgczy wschodnia cze$¢ gminy z miastem Siedlce biegnac przez miejscowos$¢ Stok Lacki.
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Drogi powiatowe
Laczna dtugos$¢ drog o kategorii powiatowej, na obszarze gminy, wynosi ok. 44 km. S3 to drogi:

e nr 3608W Nowe Opole - Kisielany (klasa techniczna Z),

e nr3616W Strzata - Przygody (klasa techniczna Z),

e nr3610W Nowe Opole - Wytazy - Niwiski (klasa techniczna Z),

e nr3617W Siedlce - Korczew (klasa techniczna Z),

e nr3632W Mordy - Pruszyn - Golice (klasa techniczna Z),

e nr3666W Stok Lacki -Olszanka (klasa techniczna Z),

e nr3686W 0Od granicy miasta Siedlce - do ronda w Biatkach (klasa techniczna G),
e nr3635W Siedlce - Domanice (klasa techniczna Z),

e nr 3644W 0Od drogi krajowej Nr 2 Nowe Iganie - Siedlce (klasa techniczna G),
e nr3685W Ujrzandw - granice miasta Siedlce (klasa techniczna Z),

e nr3606W Zelkéw-Kolonia - Chlewiska (klasa techniczna Z),

e nr3631W Pruszynek - Mordy (klasa techniczna Z),

e nr 3634W Wotynce- Moscibrody (klasa techniczna Z),

e nr3609W Objazd awaryjny Nowe Opole (klasa techniczna Z),

e nr 3633W Btogoszcz - Borki Kosiorki (klasa techniczna Z),

e nr 3638W Zbuczyn - Czuryty - Wyczo6iki (klasa techniczna Z).

Drogi powiatowe petnig podstawowg funkcje dla uktadu komunikacyjnego gminy, zbierajac ruch z drég
gminnych i komunikujgc miejscowo$ci z miastem Siedlce. Zasadniczym problemem zwigzanym z drogami
powiatowymi sg parametry techniczne niedostosowane do nadanej klasy technicznej. Drogi powiatowe,
najczesciej w klasie Z posiadaja obecnie pasy drogowe w szerokos$ciach miejscami nawet 6 m.

Ze wzgledu na to, ze zarzadcy drég powiatowych prowadza swojg gospodarke w oparciu o specustawe
drogowa, poszczegblne projekty sg realizowane w spos6b dorazny. Zarzadca nie jest zainteresowany
zmiang formalnej klasyfikacji drég, tak by odpowiadata ich faktycznym parametrom.

Drogi gminne
Laczna dtugos¢ drog gminnych wynosi ok. 100 km. Ponizsza tabela charakteryzuje drogi ze wzgledu na
rodzaj nawierzchni:
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Lp.

Okreslenie Drogi

Numer Drogi

Dtugos¢ drogi

Nawierzchnia

Twarda

Gruntowa

Ulepszona

Nie -
ule-
pszon

Bitumiczna

Betonowa

kostka

bruk

Wzmocnio [Naturalna (z
na zwirem, gruntu
zuzlem rodzimego)

km

km

km

km

km

km km

Droga krajowa nr 63 -
Kolonia Chodéw gr. gm.
Suchozebry - Kopcie -
droga krajowa nr 63
360801W

1,62

1,36

0,26

Zelkéw-Kolonia - gr. gm.
Skérzec - Teodoréw -
Gotabek

360802W

0,60

0,60

Zelkéw - Rakowiec
360803W

2,52

2,52

Niwiski - gr. gm.
Mokobody - Chodéw
360804W

2,21

0,15

0,50

1,56

Ujrzanow - gr. gm.
Wiéniew - Helenéw -
Borki Kosiorki
360805W

0,98

0,98

Ujrzanéw - Biatki
360806W

2,38

1,16

1,22

Joachimoéw - Stok Lacki
Kolonia
360807W

1,93

1,93

Rakowiec - gr. gm. Siedlce
- gr. gm. Widniew - Myrcha
360808W

0,80

0,80

Droga krajowa nr 63 -
Grabianéw
360809W

1,99

1,99

10.

Stok Lacki - Ujrzanéw
360810W

3,26

3,26

11.

Pruszyn-Pienki - Pruszyn
360811W

2,20

2,20

12.

Pruszyn-Pienki - Osiny -
droga powiatowa

2,32

2,32
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360812W

Grubale - Osiny
360813W

Stok Lacki-Kolonia
14. | Zabokliki - Zabokliki 4,43 3,49 0,94
360814W

Zabokliki - Topérek -
15. Kolonia Jagodnia 3,06 2,96 0,10
360815W
Purzec - Golice
16. 360816W 5,20 1,90 3,30
Chodéw - Zytnia - Nowe
17. | Opole 5,35 2,35 0,30 2,70
360817W

Wotynice - gr. gm. Skorzec-
Teodoréw - droga
wojewodzka nr 803
360818W

Ostréwek - Zytnia
360819W

Zytnia - gr. miasta Siedlce
360820W

Stare Iganie - Nowe Opole
360821W

Rozkosz - Wygledéwka -
22. droga gminna 3,10 0,50 1,20 1,40
360822W

dr. Wotynce - Wolynce
Kolonia, od drogi
powiatowej nr 3635W

w kierunku Teodorowa do
granicy gminy Siedlce
360823W

dr. Zelkéw-Kolonia - Stare
Iganie, od drogi
wojewdykiej nr 803 do dr.
24. gm. nr 360821W (do ul. 2,42 1,25 0,17
Kwiatowej we wsi Stare
Iganie)

360824W

dr. Stok Lacki-Folwark, od
dr. woj. nr 698 (ul. Dolina
Helenki) w kier. wsi
Zabokliki-Kolonia do dr.
gm.

360825W

dr. Stok Lacki-Folwark, od
26. dr. gm. nr 360810W (ul. 2,37 2,37
Wiosenna od ul. Majowej)

13. 1,86 1,86

18. 1,05 0,84 0,21

19. 0,44 0,34 0,10

20. 3,80 2,40 0,42 0,98

21. 4,72 3,27 1,15 0,30

23. 1,00 1,00

25. 1,19 1,19
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do ul. Terespolskiej w
Siedlcach

360826W

dr. Pruszyn Pienki, od dr.
woj. nr 698 przez przejazd
27. PKP w kier. wsi Cielemec 2,25 2,25
do granicy gm. Siedlce
360827W

dr. Strzata - Zytnia, od
drogi krajowa nr 63 (przy
szkole) w kier. wsi Zytnia
360828W

dr. Nowe Iganie - Opole
Swierczyna, od drogi
krajowej nr 2 do drogi
gminnej nr 360817W z
tacznikiem do drogi
powiatowej nr 3606W we
wsi Nowe Opole
360829W

Droga krajowa nr 2 - Stare
Opole (ul. Jana Pawta II, ul.
30. Mazowiecka) - droga 1,86 1,86
krajowa nr 2

360830W

Droga powiatowa nr
3617W-Golice (szkota) -
31. Jagodnia - droga gminna 2,93 2,43 0,50
nr 360815W

360831W

Droga gminna nr
360810W (ul. Letnia) -
Stok Lacki (ul. Chabrowa)
- droga powiatowa nr
3666W (ul. Patacowa)
360832W

Droga krajowa nr 63 -
Strzata-Kolonia - tory PKP
- dr. pow. nr 3616W
360833W

Droga krajowa nr 63 -
Strzata (ul. Piaskowa) - gr.
34. miasta Siedlce (ul. Piaski 1,78 1,78
Zamiejskie)

360834W

Droga krajowanr 2 -
Nowe Iganie (ul. Szkolna)
35. - droga lokalna (dziatka 1,10 0,56 0,54
nr 702)
360835W

28. 1,03 1,03

29. 2,08 2,08

32. 1,09 1,09

33. 1,92 1,92

Strona 74



UWARUNKOWANIA

Droga krajowa nr 63 -

Ujrzanéw-gr.oga gminy

Zbuczyn

360836W

Droga powiatowa nr 3635

-Wolynce - gr. gminy

Wisniew

360837W

0d drogi powiatowej nr

38, 3666IW -Stok Lacki —ul. 173 120 0,53

Wzgdrze

360838W (tymcz.)

Stok Lacki - ul. Promienna

39. 360839W (tymcz.) 0.63 0.63

Stok Lacki - ul.

40. Gwiazdzista 0,63 0,63

360840W (tymcz.)

Biatki - od drogi

powiatowej 3686W do

toréw kolejowych

360841W (tymcz.)

Zabokliki - od drogi

powiatowej 3617W - ul.

42. Spacerowa i 1,45 0,64 0,81

Truskawkowa

360842W (tymcz.)

Zabokliki - Kolonia od ul.

43. Truskawkowej 1,78 1,34 0,44

360843W (tymcz.)

Nowe Iganie - ul.

Wygledéwka - ul. Zacisze

- Zelkéw - Kolonia

360844 W (tymcz.)

Stare Opole - ul.

45. Osiedlowa 0,49 0,49

360845W (tymcz.)

Stare Opole - ul. Wisniowa

od drogi krajowej nr 2 do

ul. J. Pawta Il

360846W (tymcz.)

Zabokliki- ul. Spacerowa -

od drogi powiatowej

3617W do gr. miasta

360847W (tymcz.)

Wolka Le$na - od granicy

48. gminy przez wies. 2,77 2,35 0,42

360848W (tymcz.)
RAZEM 97,59 73,40 3,72 1,50 1,00 4,65 13,32

36. 4,27 4,07 0,20

37. 1,02 1,02

41. 0,86 0,86

44, 2,35 2,35

46. 0,46 0,46

47. 0,31 0,31
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Zarzadca drég gminnych przypisuje wszystkim gminnym drogom publicznym klase L. Jednocze$nie
obowigzujace plany miejscowe przypisuja im zaréwno klase D jak i L, przy czym faktyczne pasy drogowe
co do zasady nie spelniajg parametrow drogi lokalnej. Taka sytuacja wymaga dostosowania do
obowigzujacych przepiséw ustawy o drogach publicznych. W Kierunkach Studium wskazano
proponowane klasy techniczne drég gminnych, ktére beda stanowity wytyczne do opracowania zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sie¢ kolejowa

Przez teren gminy przebiegaja nastepujace linie kolejowe:

linia kolejowa nr 2 Warszawa Zachodnia - Terespol;

linia kolejowa nr 31 Siedlce - Siemianéwka;

linia kolejowa nr 55 Sokotéw Podlaski - Siedlce;

linia kolejowa nr 520 Doty - Ujrzanéw.

Najwieksze znaczenia ma trasa miedzynarodowa, jako dwutorowa i posiadajaca miedzynarodowe
znaczenie. Trasa ta moze sta¢ sie dodatkowym elementem majagcym wptyw na lokowanie w gminie
Siedlce inwestycji przemystowych, poniewaz zapewnia dostep do alternatywnego dla drogowego
systemu transportu.

Wodociagi i kanalizacja sanitarna

Gmina Siedlce posiada obecnie niemal 100% pokrycie obszaréw zainwestowanych dostepem do
wodociggu. W 2017 r. 73,2% budynkéw mieszkalnych byto podigczonych do sieci wodociagowe;.
Zdecydowana wiekszos$¢ terenéw rozwojowych posiada dostep do wodociagu lub jest w jego niewielkiej
odlegtosci. Woda dostarczana jest z trzech uje¢ zlokalizowanych na terenie gminy (ujecia i stacje
uzdatniania w Ujrzanowie, Purzecu i Stoku Lackim) oraz miejskich uje¢ w Siedlcach (Sekuta). Caty system
jest silnie powigzany z miejskim i jest zarzadzany przez spétke miejskg w ktérej gmina posiada swoje
udziaty. Dtugo$¢ sieci w gminie pod koniec 2017 r. wynosita 179,3 km. Jakos¢ wody odpowiada
wlasciwym normom sanitarnym. Stan techniczny wodociggdw, zarzadca ocenia jako bardzo dobry.
Dostawa wody odbywa sie w sposéb ciagty.

Gmina Siedlce posiada rowniez wysoka dostepnos¢ sieci kanalizacyjnej. W 2017 r. niemal 58,5%
budynkéw mieszkalnych bylo podiaczonych do sieci kanalizacyjnej. Dostepnos¢ sieci jest wysoka
z punktu widzenia istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenu. Technologia realizacji
systeméw kanalizacyjnych uzalezniona jest od indywidualnych uwarunkowan wystepujacych
w poszczeg6lnych miejscowosciach. W wiekszo$ci miejscowosci znajduje sie po kilka przepompowni
ijest to zwykle system mieszany grawitacyjno-ciSnieniowy. Gospodarka Sciekowa, zarzadzana przez to
samo przedsiebiorstwo, jest rowniez silnie zwigzana z systemem miejskim. Wiekszo$¢ $ciekow z terenu
gminy oczyszczana jest przez miejska oczyszczalnie $ciekow. Dostep do kanalizacji na terenie gminy
réwniez nalezy oceni¢ bardzo dobrze. System, pod koniec roku 2017 miat dtugo$¢ 130,8 km. Catos$¢ sieci
stanowi sie¢ rozdzielcza.

Z uwagi na catkowite pokrycie planistyczne gminy, jak réwniez rozsadna polityke w zakresie rozbudowy
sieci, zar6bwno wodociagi, jak i kanalizacja zlokalizowane sg w pasach drogowych drég. Jedynie
w niewielkim, niezbednym zakresie przebiegaja przez tereny przeznaczone pod inne funkcje. Jest to
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wlasciwy kierunek rozwoju bowiem z jednej strony gmina nie jest obcigzona nadmiernie kosztami
budowy sieci w postaci oplat za stuzebnosci przesytu, a z drugiej strony istniejgca infrastruktura nie
utrudnia zagospodarowania dziatek ich wtascicielom.

Zauwazalnym problemem, zaré6wno w odniesieniu do wodociagéw, jak i kanalizacji, jest staby stopien
zinwentaryzowania sieci. Jakkolwiek zarzadca sieci - wspdlny dla miasta i dla gminy - posiada bardzo
doktadng inwentaryzacje sieci miejskich, to obszar wiejski opiera sie wtasciwie w cato$ci na danych
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu (GESUT), prowadzonej przez powiat. Tu niestety takze
mozna znalez¢ braki - czes$¢ sieci nie jest zamierzona geodezyjnie, a dopiero pomiary dokonywane przy
okazji innych inwestycji pozwalaja na ,ujawnienie” istniejacej w terenie od lat infrastruktury. Efektem
tego sg braki GESUT-u przejawiajace sie w wizualizowaniu sieci bez potgczenia z gtwnymi magistralami
- W powietrzu”, co oczywiscie jest niezgodne ze stanem faktycznym. Brak kompletnej inwentaryzacji
sieci moze rodzi¢ réwniez potencjalne problemy w przypadku awarii odcinka lub projektowania
(lokalizowania) inwestycji na obszarach niezainwentaryzowanych sieci. Ponadto w terenie wystepuje
rowniez uzbrojenie innych gestorow sieci niz przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne
(komunikacja, elektroenergetyka). Niezbednym kierunkiem dziatan wydaje sie wiec zainwentaryzowanie
istniejacego uzbrojenia. Kompletna wielobranzowa inwentaryzacja bedzie stanowita peten obraz
uzbrojenia terendw gminy. Umozliwi to efektywniejsze zarzadzanie sieciami oraz planowanie ich rozwoju.

Obecnie gmina prowadzi szereg dziatan w zakresie rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej, planowanych do
zakonczenia w roku 2019:

1) budowa kanalizacji w miejscowo$ciach Pruszynek - Blogoszcz;

2) budowa kanalizacji w miejscowo$ciach Purzec - Strzata;

3) budowa kanalizacji Topdrek - Jagodna;

4) budowa kanalizacji w miejscowo$ciach Nowe Opole (w ulicach: Spokojna, Spacerowa,
Stoneczna, Brzozowa) oraz Ostréwek;

5) budowa kanalizacji Stok Lacki-Folwark (w ulicach: Wiosenna, Basniowa, Piaskowa);

6) rozbudowa kanalizacji w miejscowosci Wotynce-Kolonia;

7) budowa kanalizacji Stok Lacki (w ulicach: Gryczna, Bukietowa, Bursztynowa, Dolna, Wzgorze,
Promienna);

8) projektowanie i budowa brakujgcych fragmentéw sieci kanalizacji sanitarnej do granic

nieruchomosci na terenie gminy Siedlce.

Problemem, w Kkontekscie dostepnos$ci obu rodzajéw sieci, pozostaje zabudowa rozproszona
o charakterze rolniczym. Dotychczasowa polityka przestrzenna gminy zaktadata realizacje tego typu
zabudowy na wiekszos$ci obszar6w rolnych. Tereny bez prawa zabudowy obejmowaty niewielkie,
w stosunku do powierzchni catej gminy, tereny o trudnych warunkach fizjograficznych. Obowigzujace
plany miejscowe w przewazajacej czeSci powstrzymujg rozlewanie sie zabudowy zagrodowej,
ograniczajac zabudowywanie terenéw rolniczych do rozbudowy istniejgcych siedlisk. Jest to wtasciwe,
z punktu widzenia gospodarki komunalnej, podejscie, ktére nalezy utrzymaé w nowoopracowywanej
polityce przestrzennej gminy.

Elektroenergetyka

Na obszarze gminy Siedlce zlokalizowana jest stacja elektroenergetyczna 400/110 kV Siedlce Ujrzanéw.
Stacja stanowi jeden z weztéw potaczenia pierScieniowego w systemie elektroenergetycznym kraju.
Obecnie do stacji wigczona jestlinia elektroenergetyczna 400 kV Siedlce Ujrzanéw-Stanistawéw, linia 400
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kV Siedlce Ujrzan6w-Kozienice tor I, linia 400 kV Siedlce Ujrzanéw-Kozienice tor Il (docelowe relacje linii:
Siedlce Ujrzanéw-Stanistawow, Siedlce Ujrzanéw-Narew, Siedlce Ujrzanéw-Kozienice). Potaczenia te
sprawiajg, ze SE Siedlce Ujrzanéw jest jednym =z najwazniejszych obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej we wschodniej Polsce. Obok jej ponadlokalnego znaczenia, ma to ogromny wptyw
na mozliwosci rozwoju gminy. Jest to obiekt transformatorowo-rozdzielczy, a wiec, obok dalszego
przesytania energii o napieciu 400 kV, mogacy zmienia¢ napiecie docierajacej do niego energii
elektrycznej. Energia o obnizonym do 110 kV napieciu, zasila krajowy system elektroenergetyczny. Sieci
110 kV wyprowadzaja ze stacji energie elektryczng do stacji dystrybucyjnych 110/15 kV w Siedlcach oraz
sgsiednich powiatach woj. mazowieckiego i podlaskiego (obecnie), a w przysztosci do lubelskiego.
Obecnie ze stacji wyprowadzone sg linie wysokiego napiecia 110 kV relacji: Siematycze - Siedlce, Sokotéw
Podlaski - Siedlce, Kotun - Siedlce oraz L.osice - Siedlce.

Ponadto stacja zapewni dostep do energii, ktéry mogtby by¢ konieczny dla lokalizacji duzych zaktadow
przemystowych. Dla gospodarstw domowych znaczenie ma sie¢ nizszych napie¢. Ta jest na terenach
gminy biezgco modernizowana, wraz z rozwojem zabudowy. Inwestycje prowadza komercyjni wiasciciele
sieci, stosownie do rosngcego popytu na energie elektryczna.

Gazownictwo
Przez teren gminy biegng dwa gazociagi wysokiego ci$nienia o DN 150:

1) Kobryn - Warszawa, doprowadza gaz do stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej
w miejscowosci Strzata, ktérej przepustowos$¢ wynosi 25000 m3/h;

2) Gonczyce - Lukéw - Siedlce, doprowadza gaz do stacji redukcyjno-pomiarowej w Grabianowie,
ktdrej przepustowos¢ wynosi 20000 m3/h.

Stacje wraz ze stacjg zlokalizowana na terenie miasta Siedlce zaopatruja w gaz miasto oraz gmine Siedlce.

Gmina przez ostatnie lata realizowata program gazyfikacji. Skutkiem tego zrealizowano sie¢ gazowg we
wsiach: Wolka Lesna, Pruszynek, Blogoszcz, Pruszyn, Golice, Golice-Kolonia, Zelkéw-Kolonia (Swoboda),
Nowe Opole, Opole Swierczyna, Nowe Iganie, Stare Iganie, Stok Lacki, Stok Lacki-Folwark, Pustki, Grubale,
Osiny, Ujrzandw, Zabokliki, Zabokliki-Kolonia, Toporek, Biatki, Grabianéw, Chodéw, Strzata, Purzec, Zytnia,
Jagodnia, cze$¢ Rakowca. Nie posiadajg sieci gazowej wsie: Biel, Joachiméw, Ostrowek, Pruszyn-Pienki,
Wotyrice, Wotytice-Kolonia oraz cze$¢ wsi Rakowiec.

Cieplownictwo

Dostep do sieci gazowej umozliwia gospodarstwom domowym wymiane piecow weglowych i przej$cie
na bardziej ekologiczng technologie gazowa. Ma to zasadniczy wptyw na stan zanieczyszczenia powietrza
gminy. Niestety gmina, w ramach realizacji swojej polityki przestrzennej, nie ma bezposredniego wpltywu
na decyzje podejmowane w indywidualnych gospodarstwach domowych. Proces wymiany technologii
bedzie wiec trwat przez lata. Gmina wymienita kotlownie gazowe w budynkach szkolnych.

ZADANIA SLUZACE REALIZAC]I PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Inwestycjami celu publicznego sg inwestycje, ktore stuza realizacji celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Ich charakter moze by¢ lokalny (gminny),
ponadlokalny (powiatowy, wojewddzki lub krajowy), krajowy (w tym miedzynarodowy
i ponadregionalny) lub metropolitalny (obejmujacy obszar metropolitalny).
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Tabela ponizej przedstawia wykaz inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Wszystkie
one s3 ujete w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Mazowieckiego. Jesli inwestycja

wynika réwniez z dokumentéw innych organéw i instytucji, zostato to podane w kolumnie Zrédto:

zmiang uktadu sieci
najwyzszych napie¢ pomiedzy
aglomeracjg warszawska a
Siedlcami (pomiedzy
nacieciami linii Stanistawow -
Narew, Stanistawéw - Siedlce
Ujrzanéw, Kozienice - Siedlce
Ujrzanow)

r. 0 przygotowaniu i
realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci
przesytowych

Strategia na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju
do roku 2020 (z
perspektywa do 2030 r.)

Zrédto

Nazwa inwestycji (programy/dokumenty/wni | Uwagi
oski)

Budowa linii 400 kV wraz ze Ustawa z dnia 24 lipca 2015 | planowana

Budowa linii 400 kV Siedlce
Ujrzanéw - linia Narew -
Stanistawow

Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju
2030

Strategia na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju
do roku 2020 (z
perspektywa do 2030 r.)

wedtug pisma skierowanego do
Urzedu Gminy Siedlce z
23.01.2018 r. (data wptywu:
26.01.2018, znak: OW-PS-
WZ.071.272.2016.6)

inwestor wycofuje sie z lokalizacji
inwestycji na terenie gminy
Siedlce, jednak linia zostata
pozostawiona w planie
zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa

Budowa linii 400 kV Lublin
Wschdd - Siedlce Ujrzandéw

Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju
2030

wedtug pisma skierowanego do
Urzedu Gminy Siedlce z
23.01.2018 r. (data wptywu:
26.01.2018, znak: OW-PS-
WZ.071.272.2016.6)

inwestor wycofuje sie z lokalizacji
inwestycji na terenie gminy
Siedlce, jednak linia zostata
umieszczona w planie
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa
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Budowa autostrady A2
Warszawa - Siedlce odc.
Minsk-Mazowiecki Siedlce

Budowa autostrady A2 Koncepcja Przestrzennego
Siedlce - gr. panstwa odc. Zagospodarowania Kraju
Siedlce - Biata Podlaska (w. 2030, Program Budowy Drég
Cicibér) Krajowych na lata 2014-

2023 (z perspektywa do
2025 r.), Dokument
Implementacyjny do
Strategii Rozwoju
Transportu do 2020 r. (z
perspektywa do 2030 r.)

Postulowana droga krajowa
klasy technicznej GP, G

Prace na linii kolejowej nr 55, Planowana realizacja po 2021 r.
odcinek Siedlce - Sokotéw
Podlaski

Zabudowa ERTMS/ETCS na Linienr21i3
liniach sieci bazowej TEN-T

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

Zgodnie ze Studium dla potrzeby ochrony przeciwpowodziowej - etap I rzeka Liwiec na terenie gminy
Siedlce wyznaczono obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zgodnie z wymogami ustawy Prawo
wodne. Dodatkowo wskazano obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi wynosi raz
na 200 lat (Q 0,5%) oraz raz na 20 lat. Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej obowigzuje do
czasu opracowaniu map zagrozenia powodziowego dla tego obszaru zgodnie z Art. 14 Ustawy z dnia
5 stycznia 2011 r. 0 zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U.z 2011 r. Nr 32,
poz. 159). Zgodnie z ustawg Prawo Wodne lokalizowanie na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia
nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i nowych obiektéw budowlanych
wymaga pozwolenia wodnoprawnego.
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Kierunki

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE] GMINY ORAZ PRZEZNACZENIU
TERENOW W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO; KIERUNKI
I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Z analizy uwarunkowan wynika, ze najwazniejszym elementem polityki przestrzennej Gminy powinno
by¢ zrownowazenie podazy terenéw mieszkaniowych, ofertg terenéw produkcyjnych i ustugowych.

Opracowany bilans terenéw wskazuje, co opisano w czesci dotyczacej uwarunkowan, ze niezbednym
powinno by¢ wyznaczenie nowych terenéw pod funkcje: mieszkaniowa, ustugowa,
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, produkcyjng i produkcji rolnej - w nieprzekraczalnych
iloSciach podanych w Bilansie. Przystepujac do wyznaczenia nowych terenéw nalezy jednak zwrdci¢
uwage na fakt, ze dotychczasowa edycja studium =zakladata mieszany podziat kierunkéw
zagospodarowania, ktéry polegat na tgczeniu ze sobg réznych funkcji zabudowy w ramach jednego
kierunku: mieszkaniowej z ustugows, ustugowej z przemystowas, zagrodowej z ustugowa. Powoduje to
problem metodologiczny polegajacy na braku mozliwo$ci konkretnego wyodrebnienia poszczegélnych
funkcji zabudowy z danego kierunku. Obecne studium zachowuje zasadniczy podzial kierunkéw,
zmieniajac jedynie niektdre ich oznaczenia. Dla zachowania ciggto$ci planowania oraz logiki wyznaczania
terendéw pod nowg zabudowe przyjeto, ze wérdd terenéw podlegajacych bilansowaniu dotychczasowe
oznaczenia kierunkéw beda oznaczone w nastepujacy sposdb:

Dotychczasowe oznaczenie Kierunku Nowe oznaczenie kierunku

MU (tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinnej)

MU (tereny rozwoju zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej)

MM (tereny zabudowy zagrodowej wraz
z mieszkaniowo-ustugow3)

MM (tereny rozwoju zabudowy zagrodowej
wraz z mieszkaniowo-ustugowa
jednorodzinng)

AG (tereny aktywnosci gospodarczej)

PU (tereny rozwoju wielofunkcyjnej
zabudowy produkcyjno-ustugowej)

AG-H (tereny aktywno$ci gospodarczej
(wielkopowierzchniowy obiekt handlowy)

PUH (tereny rozwoju wielofunkcyjnej
zabudowy produkcyjno-ustugowej

z mozliwoscig lokalizacji wielko-
powierzchniowych obiektow handlowych)

ZD (tereny rozwoju turystyki i rekreacji)

UT (tereny rozwoju zabudowy zwigzanej
zZ turystyka i rekreacja indywidualna)

Wobec problemu zmieszania funkcji zabudowy w ramach poszczegdélnych kierunkéw przyjeto, Ze skoro
poprzednie studium nie ustalato zadnych proporcji poszczegélnych funkcji w ramach jednego kierunku,
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to nalezy uzna¢, ze dopuszczato je rownorzednie i zasade te nalezy zachowaé¢ w obecnym studium.
Przyjeto zatem, ze w kierunkach zagospodarowania obejmujacych kilka funkcji zabudowy, powierzchnia
tych funkcji rozktada sie po réwno. Skutkiem tego rozdziat powierzchni funkcji zabudowy na
poszczegolne kierunki zagospodarowania bedzie wygladat nastepujaco:

Funkcja nowej zabudowy i jej powierzchnia w bilansie [ha]
Funkel ustugowa %
unkcja . . ustugowa .
Mieszka- P to- | produkcji | Rekre-
Kierunek | zabudowy .1esz a zw1tqzana . | WOH | zwigzana raemysio- | P ! Suma
. niowa z mieszkanio- . wa rolnej acyjna
w studium z produkcyjna
w3
77,04 40,13 15,35 (71,66 240,04 203,36
MM, mieszkaniowa | 77,04
MW, MZ 117,16
oraz MU ustugowa 40,13
przemystowa 240,04
PU 311,70
ustugowa 71,66
PUH WOH 15,35 15,35
obiekty
RU produkcji 203,36 203,36
rolnej
uT rekreacyjna 0,00 0,00

Z powyzszego wynika, ze w ramach poszczegélnych kierunkéw zagospodarowania mozna wyznaczy¢
nowe tereny o nastepujacych nieprzekraczalnych powierzchniach:

= kierunki MM, MW, MZ, MU - 117,16 ha,
=  kierunek PU - 311,70 ha,
=  kierunek PUH - 15,35 ha,
=  kierunek RU - 203,36 ha.

Ze wzgledu na to, Ze ustalone we wczes$niejszej polityce przestrzennej gminy kierunki zwigzane
z Zzabudowa mieszkaniowa zostaty utrwalone przeznaczeniem w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna podja¢ probe wzbogacenia swojej oferty o tereny,
ktéore moga w przysztoSci wplyng¢ na wzrost liczby mieszkancéw, niezaleznie od prognozy
demograficznej. W tym samym kontekscie, wazne dla kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy,
jest wykorzystanie mozliwo$ci rozwoju zwigzanej z przysztg lokalizacja przebiegu autostrady A2.

Ze wzgledu na to, Ze gmina od lat konsekwentnie realizuje polityke przestrzenna przyjeta poprzednim
studium oraz uchwalanymi od 2004 r. planami miejscowymi, wtasciwe i zasadne wydaje sie zachowanie
zasadniczego podziatu kierunkéw z jednoczesnym doprecyzowaniem ich opisu z punktu widzenia
obowiazujacych obecnie przepiséw.
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Waznym problemem gminy jest uktad komunikacyjny. O ile na stan drég krajowych, wojewo6dzkich, czy
powiatowych gmina ma niewielki wptyw, to w jej gestii pozostaja drogi gminne. Te wtasnie stanowia
najstabszy element catego uktadu. Drogi gminne czesto nie posiadaja uregulowanego stanu prawnego
oraz odpowiednich dla przyjetych klas technicznych szerokos$ci paséw drogowych. Wiele terenéw
przeznaczonych w miejscowych planach pod budownictwo, nie posiada urzadzonych drég. Przyjete
w obowiagzujacych planach miejscowych szeroko$ci drég wytwarzajg gigantyczne zobowigzania gminy,
choc¢by z tytutu wykupu nieruchomosci pod pasem drogowym. Strukture gminnej komunikacji nalezy
poprzez nowa polityke przestrzenng tak ksztattowaé, aby zracjonalizowa¢ uktad komunikacyjny, poprzez
rewizje w zmienianych planach zagospodarowania przestrzennego klas technicznych drég. Polityka
przestrzenna powinna mie¢ swoje odbicie w planach realizacji inwestycji infrastrukturalnych, tak by
poprzez ustalenie hierarchii obszaréw, zachecaé¢ do realizacji zabudowy zwartej, przylegajacej do
zabudowy istniejgcej w pierwszej kolejnosci.

Kolejny element stanowi potrzeba ciagtego rozwoju sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, tak by
obejmowata swoja obstuga zainwestowywane tereny.

Kluczowe dla prawidtowego i efektywnego ekonomicznie rozwoju gminy byloby ustalenie etapowania
yuruchamiania” nowych terené6w budowlanych. Gmina jest jednak obecnie w 100 % swej powierzchni
objeta obowigzujgcymi planami miejscowymi. Kazdy teren posiadajacy przeznaczenie umozliwiajace
realizacje budynkéw, moze by¢ zabudowany w oparciu o uzyskang decyzje o pozwoleniu na budowe.
Uzyskanie decyzji pozostaje w gestii os6b dysponujacych terenem i jest wytaczone spod kontroli gminy.
Istnieje jednak mozliwo$¢ wprowadzenia pewnej kontroli poprzez stopniowe uruchamianie obszaréw
dzisiaj juz przeznaczonych pod zabudowe, lecz niezainwestowanych ze wzgledu na skomplikowany uktad
wtasnosci. Tereny te nalezy wyznaczy¢ do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci. Nowa polityka
przestrzenna powinna tez ustala¢ hierarchie wyznaczonych obszaréw i ustali¢ kolejno$¢ realizacji
procedur, tak by zagospodarowywane byty najpierw tereny z najlepszym dostepem do komunikacji
imediow. To umozliwi maksymalne obnizenie kosztéw ponoszonych przez gmine w wyniku
zainwestowania nowych terendw. Jako tereny priorytetowe dla przeprowadzenia scalen i podziatéw
nalezy uznac¢ te wskazane w miejscowos$ciach o obecnie najwiekszym ruchu budowlanym. Powyzsze
rozwigzanie umozliwi kontrole nad terenami ukierunkowanymi na rozwo6j zabudowy mieszkaniowe;j.
Obecnie nowa polityka przestrzenna, zauwazajac rosnacy potencjat terenéw przylegtych do dzielnicy
przemystowej miasta oraz planowanej autostrady, przewiduje duzy wzrost powierzchni terenéw
ukierunkowanych na produkcje i ustugi. Jest to jeden z kluczowych postulatéow tej polityki, a tereny te sa
w gminie niezwykle potrzebne. Nalezy wiec odstapi¢ od préb etapowania zabudowy tych terenéw.
Jednoczesne uruchomienie terenéw w planach miejscowych umozliwi stworzenie bogatej oferty terenéw
inwestycyjnych.

Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy mozna okresli¢, jako:

- utrzymanie zasadniczego podziatu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych we
wczesniejszej polityce przestrzennej - zachowanie ciagtosci polityki,

- zwiekszenie oferty terenéw produkcyjno-ustugowych - wykorzystanie szans zwigzanych
z sgsiedztwem miasta i lokalizacja odcinka autostrady,

- racjonalizacja uktadu komunikacyjnego - obnizenie kosztéw realizacji nowej zabudowy,

- wyznaczenie obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci - umozliwienie realizacji zabudowy
na terenach od dawna przeznaczonych na cele inwestycyjne,
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- ustalenie hierarchii dla nowo zainwestowywanych terenéw - obnizenie kosztéw realizacji nowej
zabudowy,

- dalszy rozwodj infrastruktury technicznej zwigzanej z sieciami wodociggowymi i kanalizacyjnymi,
w sposdb odpowiadajacy zmianom w zagospodarowaniu przestrzennym,

- maksymalne ograniczenie przeznaczania nowych terenéw wymagajgcych zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, uwzgledniajac np. zmiany wynikajace
z planowanej komunikacji.

Niniejsze Studium ma stanowi¢ ramy dla realizacji powyzszych postulatow. Szczegdétowe rozwigzania
powinny pojawi¢ sie w obowigzujacych i sporzadzanych w przysztosci miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ogoélne zasady zagospodarowania terenow w kontekscie utrzymania tadu przestrzennego.

Zdefiniowane w Studium kierunki zmian w strukturze przestrzennej, okreslono w formie terendw
rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy. Wielofunkcyjnos¢ nalezy w tym przypadku rozumie¢ jako mozliwos¢
wspolnego wystepowania wielu funkcji na jednym terenie, wérdod ktérych dominuje funkcja okreslona
w Studium. Szczegétowe regulacje w zakresie przenikania sie funkcji stanowione bedg na poziomie prawa
miejscowego w zakresie planowania przestrzennego. Nalezy réwniez podkresli¢, ze Studium wyznacza
kierunki zagospodarowania, a nie przeznaczenia poszczegélnych dziatek.

Obowiazuje dostosowanie formy nowych badz rozbudowywanych lub nadbudowywanych obiektéw do
charakteru zabudowy zlokalizowanej w najblizszym sasiedztwie, w szczegdlnosci na obszarach
wystepowania obiektow zabytkowych.

Ze wzgledu na ogromne zrdéznicowanie funkcji istniejacej zabudowy, generalng zasadg tworzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na terenach okreslonych nizej kierunkéw,
powinna by¢ adaptacja istniejacych form i funkcji. W zabudowie wsi gminnych sasiaduja ze sobg obiekty
o funkcjach mieszkalnych, typowo rolniczych (w tym zwigzanych z produkcjg rolnicza), produkcyjnych
czy ustugowych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego winien umozliwia¢ utrzymanie
wielofunkcyjnos$ci obszaréw wsi, w granicach dopuszczonych obowigzujacymi przepisami.

Na terenach rolnych bez prawa zabudowy adaptuje sie istniejace obszary zabudowane. W tym przypadku
adaptacja powinna by¢ wyrazona przez uwzglednienie w zapisach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowanych dziatek i dopuszczenie realizacji zabudowy wytacznie na tych dziatkach
w ograniczonym zakresie.

Warto$ci parametréow i wskaznikéw urbanistycznych ustalono dla podstawowych kierunkéw
zagospodarowania. Stanowig one wytyczne dla terenéw, na ktoérych realizowana bedzie zabudowa
dopuszczona w ramach danego kierunku z wyjatkiem terenéw przeznaczanych w planie pod komunikacje
iinfrastrukture techniczng. Podane minimalne i maksymalne warto$ci parametréw moga by¢ zwiekszone
lub zmniejszone w przypadku:

- obowigzujacych w dniu wej$cia w Zycie studium miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - do parametréw okreslonych w tych planach,

- lokalizacji inwestycji celu publicznego - do parametréw niezbednych dla realizacji danej
inwestycji,
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- realizacji dominant wysoko$ciowych okreslanych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na terenach oznaczonych symbolem MU i MM - np. wiez ko$cioldw, wiez
widokowych itp.,

- koniecznosci ustalenia wyzszej maksymalnej wysokosci zabudowy dla obiektéw na terenach
oznaczonych symbolem PU i PUH, wynikajacej ze stosowanych technologii zaktadowych - nie
wyzej niz 40 m.

Ustala sie og6lne zasady okre$lania linii zabudowy:

- w zabudowie mieszkaniowej, co do zasady w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej droge,
z ktoérej dziatki budowlane maja dojazd, przy czym plan moze przewidywac¢ mniejszg odlegto$¢
w poszczegolnych przypadkach,

- w zabudowie produkcyjnej, co do zasady w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge,
z ktérej dziatki budowlane majg dojazd,

- wkazdej zabudowie w odlegtosci od teren6w kolejowych przewidzianej przepisami odrebnymi,

- wkazdej zabudowie w odlegtosci od teren6w lesnych przewidzianej przepisami odrebnymi,

- od drog krajowych, wojewo6dzkich i powiatowych - zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odstepstwa od wyzej wymienionych zasad wskazane sg przede wszystkim w przypadku
skomplikowanego uktadu istniejacej zabudowy badz podziatéw ewidencyjnych w ramach
dopuszczalnych obowigzujacymi przepisami.

Jednoczes$nie, w granicach dopuszczonych przez obowigzujace na danym terenie przepisy odrebne, na
wszystkich terenach w granicach opracowania Studium z wytaczeniem terenéw rolnych bez prawa
zabudowy, dopuszcza sie realizacje terenéw zieleni (nieurzadzonej, urzadzonej, izolacyjnej), sportu
i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.), terenéw drég i parking6éw, oraz miejsc pamieci i kultu,
ktore stanowig niezbedne dla zachowania tadu przestrzennego uzupetnienie dla zagospodarowanych lub
przeznaczonych do zagospodarowania, terenéw poszczegdélnych osad i miejscowosci.

Zagospodarowanie cze$ci terenu UT i MM w obrebie Purzec oraz MM w obrebie Chodéw, ktéry znajduje
sie w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Liwec musi uwzgledniaé¢ stopien
zagrozenia powodzig (czestotliwo$¢ powodzi oraz gteboko$¢ zalewu) w tym nalezy zabezpieczyc
planowane obiekty do poziomu odpowiadajagcemu minimum rzednej wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (woda 1%).

Pozostawienie przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jako rolny
lub lesny uznaje sie jako nienaruszajgce ustalen Studium. Ma to stanowi¢ element polityki przestrzennej
gminy polegajacej na przeznaczaniu kolejnych terenéw pod zainwestowanie w miare rozwoju potrzeb
mieszkancéw oraz mozliwosci gminy zwigzanych z zadaniami wtasnymi. Pozostawienie przeznaczenia
terenu jako rolny lub lesny mozliwe jest rowniez w wyniku nieuzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Wyznaczono nastepujace formy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wskazniki dla nich
z zastrzezeniem wyzej okre$lonych ogdlnych zasad.

Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jednorodzinnej (oznaczenie MU)

Kierunkiem tym oznaczono obszary, na ktérych planowany jest rozwéj typowej jednorodzinnej zabudowy
osiedlowej z ustugami, w szczegélnosci nalezacymi do katalogu celéw publicznych. Zabudowa ustugowa
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moze stanowi¢ indywidualng forme, badz taczong z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Oznacza to
mozliwo$¢ przeznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowa z ustugami, ustugowa
oraz zwigzang z niezbedng dla tych terenéw infrastruktura.

Sa to obszary wyznaczone we wczeS$niejszej polityce przestrzennej gminy, tam gdzie zabudowa
mieszkaniowa ma przyja¢ forme osiedli i gdzie wypierana ma by¢ forma zabudowy zagrodowej (na
niezabudowanych terenach nie powinna sie pojawi¢, a w terenach juz zainwestowanych ta funkcja
powinna by¢ ograniczana w planach miejscowych). Duza cze$¢ tych obszaréw wskazana jest do objecia
scaleniem i podziatem nieruchomosci. Obszary te zasiedla¢ beda nowi mieszkancy gminy, czy to migranci
z miasta, czy osoby spoza regionu, migrujace za praca.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaZznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie wytyczne dla zapisow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- wysoko$¢ zabudowy ustala sie na nie wiecej niz 12 m,

- powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

- pozostate wskazniki nalezy ksztaltowa¢ stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okre$lonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej wraz z mieszkaniowo-uslugowa jednorodzinnag
(oznaczenie MM)

Tereny wyznaczono gléwnie w istniejacej zabudowie wsi ulicowych oraz w obszarach ich rozwoju
okres$lonego w dotychczasowej polityce przestrzennej. Kierunek nie wskazuje dominacji ktéregokolwiek
rodzaju zabudowy, ze wzgledu na to, Ze r6wnocze$nie wiele gospodarstw domowych wcigz zwigzanych
jest z produkcja rolng na niewielka skale i wiele gospodarstw domowych lokalizuje sie w domach typowo
jednorodzinnych. Jest to zabudowa wsi i jako taka, w sposéb naturalny tworzy mieszanine tych dwdch
form zabudowy uzupetniong o ustugi, w szczegdlnosci nalezace do katalogu celéw publicznych, w formie
wyodrebnionej lub potaczonej z zabudowa mieszkaniowg. Wtasciwa dla danego obszaru proporcje, jesli
zajdzie taka potrzeba, nalezy okres$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ograniczajagc mozliwosci lokowania nowych hodowli zwierzat do maksymalnej obsady budynku
inwentarskiego 40 DJP.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie wytyczne dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- wysoko$¢ zabudowy ustala sie na nie wiecej niz 12 m,

- powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,
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- pozostate wskazniki nalezy ksztattowac stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okre$lonych w obowigzujacych planach miejscowych.

Tereny istniejacej zabudowy wielorodzinnej (oznaczenie MW)

Tereny wyznaczono we wsi Ostrowek w miejscu istniejacej zabudowy wielorodzinnej dawnego
gospodarstwa rolnego, a takze we wsi Nowe Iganie przy drodze krajowej nr 2. Nie przewiduje sie rozwoju
tej formy zabudowy na terenie gminy Siedlce. Oznaczenie istniejacych obiektéw w polityce przestrzennej
ma na celu umozliwienie ich adaptacji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Parametry zabudowy nalezy utrzymac w parametrach obiektéw istniejgcych.

Teren projektowanego mieszkalnictwa socjalnego (oznaczenie MZ)

Teren wyznaczono we wsi Ostrowek na dzialce gminnej nr 2/4, w sasiedztwie istniejacej zabudowy
wielorodzinnej. Teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe socjalne.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala sie wytyczne dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- wysoko$¢ zabudowy ustala sie na nie wiecej niz 12 m,

- powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,2,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 30%,

- pozostate wskazniki nalezy ksztaltowac stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

Tereny rozwoju zabudowy zwigzanej z turystyka i rekreacja indywidualna (oznaczenie UT)

Tereny wyznaczono zgodnie z dotychczasowa politykg przestrzenna. S3 to tereny przylegle do
istniejacych zbiornikdéw wodnych Rezerwatu Przyrody Stawy Siedleckie (rodzinne ogrody dziatkowe przy
granicy z miastem Siedlce we okolicy wsi Toporek), w czeSci obrebu Golice oraz we wsi Golice-Kolonia,
Ujrzanoéw, Purzec, duzy obszar we wsi Wotyrice-Kolonia oraz niewielkie obszary w okolicy wsi Btogoszcz
i Zelkéw-Kolonia. Dotychczasowa polityka przestrzenna wigczata w te tereny réwniez rodzinne ogrody
dziatkowe. Nalezy uzna¢ to za wtasciwe podejscie, poniewaz rodzinny ogrdéd dziatkowy jest forma
indywidualnej rekreacji. Na terenach dopuszcza sie wprowadzenie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego ustug w zakresie niezbednym dla funkcjonowania terenéw rekreacji
indywidualnej oraz adaptuje sie istniejacg zabudowe jednorodzinna.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie wytyczne dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- wysoko$¢ zabudowy ustala sie na nie wiecej niz 9,5 m,
- powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 20%,
- intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
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- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%,

- pozostate wskazniki nalezy ksztalttowac stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okreslonych w obowigzujacych planach miejscowych.

Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej (oznaczenie PU)

Tereny te pokrywaja sie z obszarami okre§lonymi w dotychczasowej polityce przestrzennej jako tereny
aktywnoS$ci gospodarczej oraz stanowia nowe wyznaczone obszary. Czynnikami decydujacymi
o lokalizacji nowych obszardéw byty kolejno: blisko$¢ projektowanej autostrady, mozliwos¢ wyznaczenia
zwartego obszaru o duzej powierzchni, dostep do komunikacji i infrastruktury technicznej, wnioski
ztozone do projektowanego studium.

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest dalszy rozwdéj zabudowy zwigzanej
z szeroko pojeta wytworczoscia i ustugami takimi jak: spedycja, magazynowanie, zaktady naprawcze,
handel hurtowy i detaliczny. Z terenéw tych wyklucza sie lokalizowanie nowych obiektéw zwigzanych
z uciagzliwg, rolnicza produkcjg zwierzecg oraz powierzchniowa eksploatacje z16z.

W uzasadnionych przypadkach na obszarach dopuszcza sie realizacje ustug nalezacych do katalogu celow
publicznych.

Dla zagospodarowanych terenéw przedmiotowy kierunek okre§la konieczno$¢ zachowania
i dalszego rozwoju wskazanych wyzej form zagospodarowania przestrzennego. Dla terendw obecnie
niezagospodarowanych wyznacza rezerwy pod ich rozwo;.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terendéw, ustala sie wytyczne dla zapis6w miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- wysoko$¢ zabudowy ustala sie na nie wiecej niz 25 m,

- powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 60%,

- intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 2,4,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 10%,

- pozostate wskazniki nalezy ksztaltowac stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-ustugowej z mozliwoscia lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (oznaczenie PUH)

Tereny jak wyzej, lecz z mozliwosScig lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m2. W zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow
urbanistycznych obowigzuja wytyczne jak dla terenéw rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy produkcyjno-
ustugowe;.
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Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (oznaczenie RU)
Tereny, na ktérych studium zaktada realizacje nowych oraz modernizacje, przebudowe i rozbudowe
istniejacych gospodarstw produkcyjnych. Tereny wyznaczono w obrebach Nowe Opole iOpole-
Swierczyna oraz dwie dziatki w obrebie Ostréwek.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikow urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie wytyczne dla zapiséw miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- wysoko$¢ zabudowy ustala sie na nie wiecej niz 15,0 m oraz nie wiecej niz 25,0 m dla budowli
stuzacych przechowalnictwu produktéw rolnych,

- powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 25%,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,25,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 45%,

- powierzchnia zabudowy, intensywno$¢ zabudowy oraz udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej okreslane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, mogg
przekracza¢ okresSlone wyzej wytyczne w uzasadnionych przypadkach (np. istniejgce
zagospodarowanie gospodarstwa, rozktad pdl, niska ucigzliwo$¢ produkc;ji),

- szczegblowe parametry realizacji zabudowy inwentarskiej, jak: powierzchnie zabudowy
pojedynczego budynku inwentarskiego, taczng obsade zespotu zabudowy inwentarskiej nalezy
ustali¢ na etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc uwarunkowania Srodowiskowe oraz sgsiedztwo obszaru.

Tereny wydobycia surowcéw mineralnych (oznaczenie PG)
Eksploatacje i rekultywacje terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny kolejowe (0znaczenie KK)

Sa to tereny dotychczas zwigzane z transportem kolejowym, ktére nie posiadajg statusu terenéw
zamknietych. Studium ustala utrzymanie kolejowego kierunku zagospodarowania z dopuszczeniem
wlaczenia tych terenéw do obstugi sgsiadujacych dziatek produkcyjno-ustugowych.

Tereny wojskowe (oznaczenie TW)

Teren jednostki wojskowej, stanowiacy jednocze$nie teren zamkniety. Teren wytaczony spod ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Tereny stacji elektroenergetycznej Siedlce-Ujrzanéw (oznaczenie IT-EE)

Obszar lokalizacji stacji elektroenergetycznej 400/110 kV Siedlce Ujrzanéw. Obiekt stanowi element
Krajowego Systemu Elektroenergetycznego. Do stacji wprowadzone sa nastepujgce linie 400 kV relacji
Siedlce Ujrzandéw-Stanistawéw, Siedlce Ujrzanéw-Kozienice tor I, Siedlce Ujrzanéw-Kozienice tor II
(docelowe relacje linii: Siedlce Ujrzandw-Stanistawdw, Siedlce Ujrzanéw-Narew, Siedlce Ujrzandéw-
Kozienice).

Tereny korytarza podej$¢ dla linii elektroenergetycznych na terenach rolniczych (oznaczenie
R/IT-EE)

Tereny wyznaczone na gruntach rolnych stuzace do podejscia linii elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢, wysokiego i $redniego napiecia do terenéw stacji Siedlce Ujrzanow.

Tereny cmentarzy (oznaczenie ZC)

Na terenach nalezy kontynuowac istniejaca funkcje, dopuszcza sie lokalizacje niezbednej infrastruktury
takiej jak parking. Zasady postepowania w przypadku cmentarzy zamknietych i objetych ochrong
konserwatorska precyzuja przepisy odrebne.
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Tereny objete kierunkiem rolnym

Pozostate tereny stanowia tereny rolnicze. Dopuszcza sie, w granicach dopuszczonych przez
obowigzujace na danym terenie przepisy odrebne (np. w zakresie ochrony zabytkéw, ochrony przyrody,
ochrony gruntéw rolnych), zagospodarowanie tych terenéw poprzez:

- realizacje zabudowy zagrodowej, zabudowe obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, ktérg nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady ogélne wynikajace
z przepisow odrebnych,

- zalesienia,

- realizacje terenéw zieleni, sportu i rekreacji (parki, boiska, place zabaw, plaze itd.), terenéw drég
i parkingéw, ktére stanowia niezbedne dla zachowania tadu przestrzennego uzupelnienie dla
zagospodarowanych lub przeznaczonych do zagospodarowania, terenéw poszczeg6lnych osad
i miejscowosci.

W  zakresie minimalnych i maksymalnych parametréw 1 wskaznikéw urbanistycznych dla
przedmiotowych terenéw, ustala sie wytyczne dla zapis6w miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej ustala sie na nie wiecej niz 9,5 m,

- wysoko$¢ zabudowy gospodarczej ustala sie na nie wiecej niz 12,0 m,

- powierzchnia zabudowy w stosunku powierzchni do dziatki nie moze przekroczy¢ 30%,

- intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,9,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 40%,

- ustala sie maksymalng obsade dla budynku inwentarskiego - 40 DJP,

- pozostate wskazniki nalezy ksztaltowa¢ stosownie do stanu istniejacego, przy uwzglednieniu
zasad okreslonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

Tereny rolne bez prawa zabudowy (oznaczenie RZ)

S3 to tereny wyznaczone wzdtuz dolinnych obnizen lub zagtebien bezodptywowych o okresowo lub stale
wysokim poziomie wéd gruntowych oraz na obszarach o podwyzszonych walorach ekologicznych
stanowigcych lokalne i regionalne ciggi ekologiczne. Zakaz ten jest juz utrwalony dotychczas prowadzong
polityka przestrzenng gminy, a jego utrzymanie jest jednym z kluczowych elementéw aktualnej polityki.
Dopuszcza sie wylacznie modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych gospodarstw. Zakres w/w
dziatan okre§lic nalezy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z wytycznymi okreslonymi dla terendw objetych kierunkiem rolnym.

Tereny laséw i zalesien (oznaczenie ZL)

Tereny stanowigce uzytki le$ne badz wskazane w polityce przestrzennej do zalesienia. W przypadku
gruntéow rolnych objetych tym kierunkiem, poza zalesieniem, mozliwe jest tez ich przeznaczenie w
miejscowym planie pod tereny rolnicze (parametry nalezy przyjac¢ jak dla terenéw objetych kierunkiem
rolnym), zielen izolacyjna lub zielen nieurzadzona. Zasady zagospodarowania nalezy okresla¢
w miejscowych planach zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej z obstuga gospodarstw leSnych parametry nalezy przyjac
jak dla terenéw objetych kierunkiem rolnym.
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Tereny woéd powierzchniowych (oznaczenie WP)

Tereny stanowigce wody powierzchniowe. Zasady zagospodarowania nalezy okresla¢ w miejscowych
planach zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie poprzez
przetwarzanie energii Swiatla stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW

Na rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wyznacza sie obszary, na ktoérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie poprzez przetwarzanie energii $wiatta
stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW. Ustalenia dla niniejszego kierunku zagospodarowania
przestrzennego zapisano w odrebnym rozdziale poswieconym przedmiotowym obszarom.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK

Na terenie gminy znajduja sie obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody, opisane w dziale
Uwarunkowania, na ktérych obowigzuja wtasciwe przepisy odrebne, ktérych nakaz zachowania jest
niezalezny od ustalen Studium. Dodatkowo w zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony
przyrody i krajobrazu studium ustala nastepujgce zasady:

1) systemy grzewcze nowej zabudowy winny by¢ w miare mozliwo$ci i dostepnosci sieci oparte
na zrodtach innych niz wegiel i koks, w szczeg6lnoSci na paliwach ekologicznych, gazie czy
sieci cieplowniczej,

2) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dopuszczac ogrzewanie
oraz zaopatrzenie w energie elektryczng budynkow z odnawialnych Zrédet energii w formie
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych,

3) samorzad gminny winien takze rozwazy¢ wspélnie z innymi samorzadami utworzenie
klastra energii, realizowanego na podstawie przepiséw o odnawialnych Zrédtach energii,
4) w celu urozmaicenia krajobrazu rolniczego gminy nalezy w zagospodarowaniu zachowywacé

istniejace zadrzewienia Srédpolne, mate kompleksy lesne, miedze, oczka wodne oraz te
naturalne elementy danego fragmentu krajobrazu, ktére wyrdzniaja go od pozostatych,

5) nalezy zachowa¢ naturalne zbiorowiska roslinne wzdtuz ciekéw wodnych oraz ograniczy¢
ich wykorzystanie rekreacyjne,

6) doliny rzeczne i obnizenia terenu powinny przede wszystkim peti¢ funkcje przyrodnicze
(korytarzy ekologicznych) przy towarzyszacej im funkcji ekstensywnego i ekologicznego
rolnictwa,

7) tereny podmokte nalezy zachowa¢ w stanie dotychczasowym,

8) nalezy zachowac ciagtosc¢ i droznos$¢ wyznaczonych korytarzy ekologicznych,

9) nalezy zwiekszy¢ poziom lesistosci, tereny planowanych dolesienn nie moga powodowacé
zmian warunkdow siedliskowych terenéw podmoktych lub innych cennych siedlisk,

10) przy zalesianiu terenéw rolniczych oraz scalaniu gruntéw nalezy mieé¢ na uwadze

zachowanie funkcjonowania lokalnych ekosystemoéw, tak aby gospodarcze zalesienia nie
pogarszaty réznorodnosci biologicznej terenu a scalanie gruntéw likwidowato w catosci
miedz i zadrzewien $§rédpolnych,
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11) ksztattowanie ustalenn miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
parametréw zabudowy w sposéb harmonizujagcy nowa zabudowe z krajobrazem
kulturowym gminy,

12) prowadzenie eksploatacji kopalin powinno odbywa¢ sie w gospodarczo uzasadnionych

przypadkach, z racjonalnym ich wykorzystaniem, przy zastosowaniu $srodkéw ochrony przed
negatywnym wplywem na S$rodowisko, z podejmowaniem niezbednych dziatan
zmierzajacych do optymalizacji bezpieczenstwa wykonywanych w ramach koncesji prac ze
szczegblnym uwzglednieniem zapobiegania szkodom w $rodowisku i zapobiegania jego
zanieczyszczaniu, nastepnie nalezy sukcesywnie prowadzi¢ dziatania rekultywacyjne
terendw poesksploatacyjnych i przywraca¢ wtasciwy stan elementéw $rodowiska
przyrodniczego na tych obszarach,

13) przebudowa elementéw systeméw melioracyjnych, wynikajaca z inwestowania na terenach
zmeliorowanych, nie moze powodowaé¢ niekorzystnych zmian stosunkéw gruntowo -
wodnych, zwtaszcza na terenach tworzacych system przyrodniczy gminy,

14) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nalezy lokalizowa¢ poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa oraz poza ustalonymi strefami
ochrony sanitarnej uje¢ wod; ograniczenie to nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz innych urzadzen i obiektdw, niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania tych terendw,

15) nalezy ksztattowac ciagi zieleni izolacyjno - ostonowej wzdtuz istniejgcych i planowanych
odcinkdw drég ponadlokalnych i gminnych,

16) nalezy tworzy¢ naturalne bariery izolacyjne w postaci zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagow
komunikacyjnych sasiadujacych z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg
i towarzyszacej terenom przemystowym,

17) realizujgc drogi publiczne nalezy rozwigza¢ problem zagospodarowania wéd deszczowych,

18) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikéw wadd
powierzchniowych i podziemnych,

19) gleby nalezy uzytkowaé w sposéb odpowiedni do ich klas bonitacyjnych,

OBSZARY 1 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Celem proponowanej w Studium polityki przestrzennej jest zachowanie warto$ci dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym réwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania dotyczy¢
beda w szczeg6lnosci historycznych zalozen przestrzennych; zespotéw budowlanych i pojedynczych
obiektdw; zieleni komponowanej; miejsc upamietniajagcych wydarzenia historyczne; kapliczek, figur
i krzyzy przydroznych. Warto$ci podlegajace ochronie odnosza sie do ich waloréw historycznych,
architektonicznych i ekspozycyjnych.

Ogolne wytyczne do ochrony warto$ci kulturowych gminy.

Generalnymi zasadami ochrony wartos$ci zabytkowych, ktérym nalezy podporzadkowaé ksztattowanie
zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, s3:
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1) zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,

2) zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotéw zabudowy,

3) podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen zabytkowej
zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujacych z historycznym
sasiedztwem i przestaniajacych obiekty zabytkowe,

5) uwzglednianie wymogéw ochrony archeologicznej.

Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw.
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

1) Dwoér w Nowych Iganiach, mur, 1828 r, przebud. 2 pot. XIX w. , Nr rej. zabytkéw 386 z dn.
11.07.1986 1.

2) Pomnik w Nowych Iganiach, piaskowiec, 1931 r., Nr rej. zabytkéw 56/274 z dn. 25.11.1960 1.

3) Dwor w Ostrowku, mur, 1923 r, Nr rej. zabytkéw 291 z dn. 22.12.1981 r.

4) Pozostatosci parku dworskiego w zespole dworu w Ostrowku, pocz. XX w., Nr rej. zabytkéw 291
zdn. 22.12.1981r.

5) Kosciét par. pw. Sw. Mikotaja Bpa w Pruszynie, mur, 1807 - 1812, wedtug proj. Karola
Jesterscheina, Nr rej. zabytkow 75/407 z dn. 19.03.1962 1.

6) Pomnik Krzyz kamienny 1936 r. w Chodowie, Nr rej. zabytkéw 494 /2009 z dn. 13.05.2009 .

7) Dzwonnica [ w zespole kosciota par. pw. Sw. Mikotaja Bpa w Pruszynie, Nr rej. zabytkéw 75/407
zdn. 19.03.1962r.

8) Dzwonnica Il (kaplica) w zespole koéciota par. pw. Sw. Mikotaja Bpa w Pruszynie, Nr rej. zabytkéw
75/407 z dn. 19.03.1962 1.

9) Patac w Stoku Lackim-Folwarku, mur., 1875, arch. Bolestaw Podczaszynski, Nr rej. zabytkéw 343
zdn. 30.12.1983 .

10) Oficyna w zespole patacu w Stoku Lackim-Folwarku, mur, 2 pot. XIX w,, Nr rej. zabytkow 343 z
dn.30.12.1983 r.

11) Park o charakterze krajobrazowym w zespole patacu w Stoku Lackim-Folwarku, mur., 2 pot. XIX
w., Nrrej. zabytkéw 343 z dn. 30.12.1983 r.

W stosunku do obszaréw i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wszelkie dziatania
inwestycyjne  (zwlaszcza w  przypadku prowadzenia prac remontowo-konserwatorskich,
restauratorskich przy zabytku oraz jego otoczeniu, dokonywania podziatu nieruchomosci, wycinki drzew,
zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic, reklam,
no$nikdw informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego. Obiekty i obszary wpisane do
rejestru zabytkow przedstawiono w Zataczniku nr 1 Studium. Zatgcznik nr 1 zamieszczony w Studium.
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Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
Wykaz obiektéw i obszaréw znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkéw zawiera zatacznik nr 1.

Obiekty i obszary znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkéw, bedace charakterystycznymi elementami
historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca
form i faktur. Adaptacja winna odbywa¢ sie na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla
miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatéw i faktur wypraw zewnetrznych.

Wykonywanie prac zwigzanych ze zmiang gabarytéw, zmiang w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji,
a takze prac rozbiérkowych (po uprzednio wykonanej inwentaryzacji) obiektéw znajdujgcych sie
w gminnej ewidencji zabytkdw, wymaga pozwolenia wojewo6dzkiego konserwatora zabytkdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Obiekty proponowane do objecia ochrong wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

W studium postuluje sie wpisanie do rejestru zabytkéw nastepujacych obiektow:

1. Kaplice cmentarng w Pruszynie, mur,, 1 pot. XIX w.
2. Kapliczke przydrozna z figurg Sw. Floriana w Stoku Lackim, mur,, 1 pot. XIX w.

Obiekty proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.
W studium nie postuluje sie wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw innych obiektéw niz te, ktore
aktualnie sie w niej znajduja.

Archeologia

Ochronie i opiece, bez wzgledu na stan zachowania, podlegajg obiekty bedace pozostatoSciami
terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa, cmentarzyska oraz relikty dziatalnosci
gospodarczej, religijnej i artystycznej. Forma ochrony zabytkéw, w tym stanowisk archeologicznych, sa
miedzy innymi ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustala sie, w zaleznoSci od potrzeb, strefy
ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktérych obowigzuja okreslone ustaleniami planu
ograniczenia, dopuszczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze
zabytkow.

Zakres ochrony ustalany jest z uwzglednieniem specyfiki zabytku. Stanowiska archeologiczne rzadko
majg precyzyjne okreslone granice, ktére zazwyczaj wyznacza sie w oparciu o dokumentacje rozrzutu
ruchomego materialu zabytkowego na powierzchni ziemi i oznaczeniu go na podktadzie mapy
topograficznej w skali 1:10 000. W zwigzku z tym, dla zabytkéw archeologicznych strefy ochrony
konserwatorskiej wyznaczane s3 szerzej, niz przebiegaja ich granice oznaczone na mapie.

W gminie Siedlce nie ma stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw, a wiec objetych
$cista ochrong konserwatorska.

Strefy ochrony konserwatorskiej

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujgcych tereny posiadajace
wartos$ci kulturowe i krajobrazowe oraz wazne z punktu widzenia zabytkéw archeologicznych. Strefy
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wskazano na rysunku ,Kierunkéw”. W oparciu o uwarunkowania studium, zawierajace opis zasobéw
kulturowych na obszarze gminy, proponuje sie wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej, ktdre zostaly wkreslone na rysunku
studium:

Strefa "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmuje:

. dwor wraz z otoczeniem w Nowych Iganiach,

. teren wokot pomnika poswieconego bitwie z czasu powstania listopadowego przy drodze
Warszawa - Siedlce, w Nowych Iganiach,

. dwor z otaczajacym parkiem dworskim w Ostrowku,

. koSciét, dzwonnice i otaczajacy cmentarz przykoscielny w Pruszynie,

. patac, oficyne i otaczajgcy park w Stoku Lackim-Folwarku.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktérym elementy historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci lub
jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie teren i krajobraz zachowaty
sie w tak wysokim stopniu, Ze znajdujacy sie na nim zesp6t, wyrdznia sie w catos$ci uktadu przestrzennego
wspolczesnej miejscowosci swoimi cechami przestrzennymi, a w szczegdlnosci tym, ze dominuja w nim
elementy historycznej kompozycji przestrzennej, obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespotu
oraz reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu w rozwoju architektury i urbanistyki pod wzgledem
rozplanowania, zabudowy oraz uktadu terenu i krajobrazu.

Na terenach objetych strefg peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej, wszelkie dziatania
inwestycyjne (zwlaszcza w  przypadku prowadzenia prac remontowo-konserwatorskich,
restauratorskich, przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu nieruchomosci, zmiany
przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic, reklam, no$nikéw
informacji wizualnej) powinny byé prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

Strefa "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, obejmuje:

. cmentarz parafialny w Pruszynie,
. teren zatozenia folwarcznego przy zespole dworskim w Ostrowku.

Strefa "B" obejmuje sie niezbedng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego obiektu dominujacego
a takze tereny historycznego uktadu przestrzennego gdzie zostaty zatarte elementy dawnego zatozenia,
rozebrane lub przebudowane historyczne budowle kubaturowe, zlikwidowane cieki wodne czy zespoty
starodrzewu.

Na terenach objetych strefg ,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych ustala sie:

1) wymaga sie zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, ftj.
utrzymania istniejacej sieci drég, alei, szpaleréw osi widokowych i kompozycyjnych,

2) zachowanie historycznie uksztattowanych podziatéw parcelacyjnych,

3) utrzymanie jednej wtasnosci zespotéw dworsko-parkowych i przywracanie jednoSci
wtadania, tam gdzie zostato to utracone,

4) zachowanie dominant wysoko$ciowych i przestrzennych,
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5)
6)
7)

8)
9)
10)
11)
12)
13)

14)
15)
16)
17)

zachowanie, konserwacje i rekonstrukcje zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,
zachowanie warto$ciowych elementéw naturalnych - rzezba terenu, uktad wodny,
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali
i bryty obiektow, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw
kompozycji historycznej i wspdtczesnej,

zakaz nadbudowy chronionych obiektéw o skoriczonej formie architektonicznej,
stosowanie tradycyjnych materiatéw budowlanych w konstrukcji §cian i pokryé dachowych,
stosowanie kolorystyki elewacji zgodnej z lokalng tradycja,

zakaz stosowania dachow ptaskich,

zakaz stosowania na elewacjach obcych materiatowo oktadzin, np. z PCV, blachy trapezowe;j,
zakaz lokalizowania obiektéw dysharmonizujgcych zabytkowy uktad przestrzenny, w tym
budownictwa wielorodzinnego wielkoptytowego i przemystowego,

zakaz wytyczania nowych publicznych ciggéw komunikacyjnych,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od frontu dziatek,

zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych wielkoformatowych,

zakaz wznoszenia wysokich masztéw telekomunikacyjnych i stupéw energetycznych
wysokiego napiecia.

Strefa "K" - ochrony krajobrazu, obejmuje:

teren przy kosciele parafialnym w Pruszynie,

teren przy dworze w Nowych Iganiach,

teren wokot zespotu dworskiego w Ostrowku,

teren przy zespole patacowym w Stoku Lackim-Folwarku.

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujace sie

w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza sie obejmujac nimi obszary jednorodne pod wzgledem

rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwigzkéw widokowych w zespole zabytkowym. Strefa "K" zostata
wprowadzona jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej "A" i "B" w charakterze otuliny.

Na terenie objetym strefg ,K” - ochrony krajobrazu postuluje sie:

1
2)
3)
4)
5)

zachowanie warto$ciowych elementéw naturalnych - rzezba terenu, uktad wodny,
zachowanie istniejacego wartoSciowego drzewostanu,

utrzymanie istniejgcego uzytkowania,

nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia ,

nie lokalizowanie obiektéw kubaturowych.

Strefa "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje widok na pomnik po$wiecony bitwie

z czasu powstania listopadowego z drogi Warszawa-Siedlce w kierunku potudniowo-wschodnim.

Strefa "E" jest strefa ochrony ekspozycji, ktéra obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego

eksponowania zespotéw lub obiektéw zabytkowych. Wyznaczenie granic strefy "E" jest zalezne od

wielko$ci i bogactwa sylwety zespotu zabytkowego, od roztozenia akcentéw dominujacych, wreszcie od

uksztaltowania terenu, na ktérym potozony jest zespo6t zabytkowy oraz tereny otaczajace.
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Na terenie objetym strefg ,,E” - ochrony ekspozycji zabytku ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej zieleni niskiej i drzewostanu,
2) utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu,

3) zakaz zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia,

4) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

KIERUNKI ROZWOJU SYTEMOW KOMUNIKAC]JI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Komunikacja

Gmina posiada mozliwo$ci ksztattowania uktadu drogowego jednie w zakresie drog o kategorii gminnej,
a wiec realizujacych komunikacje ,wewnetrzng” na terenach gminy. W tym miejscu nalezy jednak
analizowa¢ rdéwniez uklad ,zewnetrzny”, a wiec realizowany przez drogi krajowe, wojewoddzkie
i powiatowe. Najwazniejszg funkcje dla gminy bedzie pelnita autostrada A2 - jej znaczenie dla kierunkéw
zagospodarowania omdéwiono wyzej. Obecnie planowane sg dwa wezly komunikujgce tereny gminy
Siedlce - Wezet Grezdw (potozony poza terenem gminy, ale bezposrednio przy granicy, komunikujgcy
autostrade z obecng droga krajowa nr 2 w okolicy Starego Opola) i Wezet Swoboda (taczacy autostrade
z obwodnica Siedlec w ciagu drogi krajowej nr 2 oraz posrednio z drogg wojewo6dzka 803 w okolicy
Swobody). Studium uwzglednia lokalizacje w/w weztdw. W studium oznaczono projektowany obecnie
przebieg pasa drogowego autostrady. Przebieg inwestycji moze w przysztosci ulec zmianie. W zwigzku
z tym, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza sie przeznaczenie terenéw
potozonych pod przebiegiem autostrady pod tereny rolne z zakazem zabudowy. Istotnym kierunkiem
rozwoju systemow komunikacji drogowej gminy jest wiaczenie jej w zewnetrzny uktad obwodnicowy,
obejmujacy cate wojewddztwo - tzw. Wielka Petle Mazowsza. Zgodnie z zapisami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa zaktada sie dostosowanie potaczen drogowych do
standardéw droég klasy technicznej GP. W granicach gminy Siedlce wigza¢ sie to bedzie dodatkowo
zbudowa zachodniej obwodnicy miasta Siedlce w ciggu drogi krajowej nr 63 oraz pozbawieniem
dotychczasowej kategorii odcinka od granicy miasta Siedlce do drogi krajowej nr 2. Pozostate elementy
»Zewnetrznego” uktadu, to opisane w uwarunkowaniach drogi wojewddzkie i powiatowe. Wéréd nowych
kierunkdéw rozwoju droég tych kategorii studium wskazuje budowe pdtnocnej obwodnicy miejscowos$ci
Stok Lacki w ciggu drogi wojewddzkiej nr 698. Inwestycja ta wynika bezposrednio z ustalen Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa.

Okresla sie nastepujace kierunki rozwoju systeméw komunikacji gminy:

- uwzglednienie w zapisach planéw miejscowych ponadlokalnych inwestycji celu publicznego
zwigzanych z uktadem komunikacyjnym, poprzez zabezpieczenie terenéw dla ich realizacji oraz
uwzglednienie wymagan dla terenéw sgsiadujacych z tymi inwestycjami (np. w zakresie zgodnej
z przepisami odlegto$ci zabudowy);

- projektowanie drég dojazdowych przy drogach krajowych, obstugujacych tereny przylegte do
drog krajowych. Celem jest ograniczenie bezposredniej obstugi obszaréw zainwestowania
(w szczegoblnosci projektowanych) z drég wyzszej kategorii;

- dostosowanie w planach miejscowych klas technicznych drég gminnych do mozliwosci
technicznych ich realizacji wynikajacych z istniejacego zagospodarowania terenu;
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- dostosowanie w planach miejscowych paséw drogowych drég gminnych do istniejgcego stanu
zagospodarowania w terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe;

- adaptacja i modernizacja istniejacych drég gminnych oraz budowa nowych drég gminnych
komunikujgcych tereny przeznaczone pod zabudowe w obowiagzujacych planach miejscowych.

Jak wskazano w Uwarunkowaniach, gminny uktad drogowy wymaga dostosowania do realiéw
terenowych. W obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczono
pasy drogowe w wysokich klasach technicznych (L, G), ktére sa niemozliwe do realizacji ze wzgledu na
istniejaca zabudowe i zagospodarowanie terenu. Tworzac aktualng polityke przestrzenng podjeto prébe
wyznaczenia kierunku zmian w zakresie klas technicznych drég. Wyznaczono je na zatgczniku graficznym
dotyczacym komunikacji, gdzie wskazano przebiegi drég gminnych wraz z ustalong klasg techniczng oraz
aktualna, wynikajaca z obowiazujacych planéw miejscowych podang w nawiasie. Dopuszcza sie zmiane
ustalonych klas technicznych na etapie analiz do sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Okre$la sie minimalne wskazniki stanowisk postojowych jako wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

Rodzaj zabudowy Jednostka odniesienia Minimalna liczba
stanowisk
postojowych

budynki  mieszkalne | 1lokal mieszkalny 1

wielorodzinne

budynki  mieszkalne | 1 lokal mieszkalny 1

jednorodzinne

obiekty ustugowe z | 50 m2 pow. biurowej 2

wyjatkiem  obiektow

handlowych

obiekty handlowe 100 m?Z pow. sprzedazy 2

obiekty uzytecznosci | 100 m2 pow. uzytkowej 1

publicznej

obiekty handlowe | 1000 m? pow. sprzedazy 30

wielkopowierzchniowe

sktady, magazyny 1 stanowisko pracy 0,5

zaklady produkcyjne, | 100 stanowisk pracy 10

przemystowe

obiekty oswiaty 1 sala lekcyjna 0,5

obiekty 100 miejsc 10

gastronomiczne

obiekty ustug | 1 miejsce noclegowe 1

turystycznych

Budynki rekreacji | 1 budynek 1

indywidualnej

koScioty 100 miejsc siedzacych 5
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Elektroenergetyka

Realizacja sieci elektroenergetycznych pozostaje poza gestig gminy, a kluczowe realizacje wymieniono
w kolejnym rozdziale. W ramach prowadzonej polityki przestrzennej gmina powinna zabezpieczy¢ tereny
pod istniejacymi i projektowanymi sieciami. W szczegélnoSci poprzez ustalenie szczegélnych warunkow
zagospodarowaniu terendw pod liniami oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Studium dopuszcza realizacje nowych linii wysokiego napiecia wyprowadzanych ze stacji
elektroenergetycznej Ujrzandw. Ich realizacja, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych, nie
bedzie naruszata polityki przestrzennej gminy.

Lokalna sie¢ elektroenergetyczna (Sredniego i niskiego napiecia) podlega statej modernizacji
realizowane]j przez operatoréw sieci. Studium wskazuje miejscowosci Pruszyn, Zabokliki, Golice oraz
kolonie w Opolu i Chodowie, jako obszary priorytetowe do modernizacji. Gmina powinna dazy¢ do
wprowadzenia tych modernizacji do planéw rozwoju przedsiebiorstw energetycznych oraz operatoréw
systeméw.

Wodociagi i kanalizacja sanitarna

Sieci wodociggowe i kanalizacyjne nalezy rozwija¢ w dalszym ciagu, zwiekszajac ich dostepnos¢ na
nowych terenach inwestycyjnych wyznaczonych w kierunkach Studium. Na obszarze gminy wyznaczono
aglomeracje Siedlce na mocy uchwaty Nr 23/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 lutego
2017 r. Obecnie stan realizacji sieci w terenach aglomeracji jest niemal 100%. Ze wzgledu jednak na duza
podaz terenéw mieszkaniowych oraz zwiekszong oferte terenéw produkcyjno-ustugowych nalezy
w dalszym ciggu rozbudowywaé infrastrukture techniczng gminy. Kolejno$¢ realizowania sieci dla
niezabudowanych, a ukierunkowanych na zabudowe obszaréw gminy, powinna uwzglednia¢ tereny
wskazane w Kierunkach, jako priorytetowe do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.

Gazownictwo

Programy rzadowe ani plany rozwoju sieci operatoréw gazowych nie przewidujg rozwoju sieci wysokiego
ci$nienia na terenie gminy Siedlce. Nalezy rozwija¢ rozdzielczg sie¢ gazowa w ramach programu
gazyfikacji gminy. Dostep do sieci gazowej moze mie¢ znaczenie dla lokalizowania niektérych gatezi
przemystu. Ma to ogromne znaczenie dla nowo wyznaczanych w Studium terendéw zabudowy
produkcyjno-ustugowych.

Cieplownictwo

Inwestycje w system gazowy umozliwig ograniczenie ucigzliwo$ci zwigzanych z funkcjonowaniem
systemo6w grzewczych starego typu.

OBSZARY, NA KORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ PONADLOKALNYM

Studium wyznacza obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
ktére ujete sa w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa, a omdwione zostaty w czeSci
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dotyczacej uwarunkowan wynikajacych z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Poszczegdlne grupy inwestycji celu publicznego zostaly omdwione nizej.

Wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu publicznego,
a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji

Najwazniejszymi inwestycjami z zakresu drég publicznych sg budowa autostrady A2, dostosowanie do
standardu klasy GP drogi krajowej nr 63, przebudowa drogi wojewd6dzkiej nr 803. Do tych inwestycji
zaliczy¢ nalezy réwniez modernizacje i przebudowy drég gminnych do parametréw wynikajacych z ich
klas technicznych. Wiaze sie to z wydzieleniem oraz wykupem gruntéw pod te inwestycje. Grunty te
zostaly juz zarezerwowane w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Studium dopuszcza przy drogach lokalizowanie obiektéw i urzadzen transportu publicznego na zasadach
okres$lonych w przepisach odrebnych.

W zakresie drég rowerowych samorzad gminy Siedlce w uchwalonej Strategii Rozwoju Gminy Siedlce na
lata 2016-2026 zawart konkretne wytyczne. Istniejace w granicach gminy trasy rowerowe:

1) Dolina Muchawki: Siedlce - Stok Lacki - Moscibrody - Wélka Wotyniecka - Rakowiec -
Siedlce,

2) Wodynska: Siedlce - Skérzec - Wodynie - Seroczyn - Kotodzigz - Wola Wodynska -
Domanice - Siedlce,

3) Reymontowska: Siedlce - Skérzec - Zeliszew Podko$cielny - Oleksin - Kotufi - Chlewiska -
Iganie - Siedlce,

4) Budzieszyniska: Siedlce - Chodéw - Niwiski - Mokobody - Budzieszyn - Swiniary -
Suchozebry - Krynica - Krze$lin - Siedlce,

5) Korczewska: Siedlce - Hotubia - Paprotnia - Czaple - Mogielnica - Korczew - Knychéwek -
Lysow - Niemojki - Przesmyki - Zawady-Majéwka - Mordy - Ostoje — Krzymosze - Pruszyn
- Siedlce.

Wymienione wyzej trasy majg obecnie forme utrwalonych szlakéw rowerowych biegnacych gtéwnie
w ramach istniejgcej infrastruktury drogowe;j. Jako takie oznaczono je na mapie Kierunkéw Studium. Ze
wzgledu na turystyczny charakter w/w tras, nalezy dazy¢ do realizacji drég rowerowych gtéwnie
w miejscach, gdzie szlaki wiodg istniejgcymi drogami o duzym natezeniu ruchu. Na pozostatych
odcinkach dopuszcza sie zachowanie formy szlaku turystycznego wykorzystujgc istniejace drogi polne
i gminne o niewielkim natezeniu ruchu.

Studium dopuszcza realizacje drég rowerowych na calym obszarze gminy z zachowaniem przepiséw
odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

Obecnie na terenie sie¢ drég rowerowych obejmuje (zgodnie z oznaczeniem na mapie Kierunkow):
1) ciag pieszo jezdny przy DK 63 Strzata-Chodéw,
2) droge rowerowa przy DK 2 Nowe Iganie (od pomnika bitwy pod Iganiami do ul. Okreznej),
3) droge rowerowa przy drodze wojewédzkiej 803 Zelkéw-Kolonia (od granicy miasta i gminy
Siedlce do granicy z gming Skérzec),
4) droge rowerowa w Golicach przy drodze powiatowej (przez cata miejscowos¢ Golice),
5) droge rowerowa w Starym Opolu przy ul. Potudniowej (droga gminna).
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Istniejace $ciezki nalezy wyposazaé w niezbedna infrastrukture. Planowane zgodnie ze Strategia Rozwoju
Gminy Siedlce na lata 2016-2026 nowe inwestycje w zakresie $ciezek rowerowych:
1) oswietlenie Sciezki rowerowo-pieszej przy ul. Sokotowskiej w Chodowie, na odcinku szkota-
most,
2) budowa $ciezki rowerowej lub chodnika na drogach nr: 195/198/190 w Wotyncach-Kolonii,
3) uloZenie chodnika i Sciezki rowerowej przy drodze wojewddzkiej w Pruszynie-Piefikach
(w realizacji),
4) wykonanie $ciezki rowerowo-pieszej wzdtuz ul. Dtugiej w Strzale,
5) budowa S$ciezki rowerowej w ramach przebudowa drogi powiatowej nr 3632W
w miejscowosciach Pruszyn, Pruszynek i Btogoszcz (w realizacji),
6) budowa $ciezki pieszo-rowerowej w miejscowosci Purzec,
7) budowa $ciezki pieszo-rowerowej w Starym Opolu przy ul. Wisniowej, Wesotej, Ogrodowej oraz
dokoriczenie istniejacej $ciezki na ul. Potudniowej,
8) budowa pasa dla rowerzystéw w miejscowosci Zytnia,
9) budowa $ciezki rowerowej wzdtuz parku krajobrazowego Sekuta.

Ponadto, planowana jest realizacja $ciezki rowerowej od granic miasta Siedlce do ronda w Nowych
Iganiach.

Wydzielenie gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie
Na terenie gminy Siedlce nie sg planowane nowe inwestycje kolejowe, ktére wymagatyby rezerwacji
terenu w studium i planach miejscowych. Inwestycje w zakresie transportu kolejowego to:

1) Przebudowa/remont linii kolejowej nr 31na odcinku Siedlce - Czeremcha,

2) Przebudowa/remont linii kolejowej nr 55 Siedlce - Sokotéw Podlaski.

Wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym
rejonéw podejs$¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen

Studium nie przewiduje lokalizacji nowych inwestycji w zakresie lotnisk, niemniej jednak na terenie
gminy na dzialce nr 231/8 w obrebie Nowe Iganie znajduje sie urzadzenie infrastruktury zwigzanej
z lotniskiem - pomoc nawigacyjna wpisana do rejestru lotniczych urzadzen naziemnych pod numerem
NAV/M/B/1039/1/2008.

Budowa i utrzymywanie ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen

Istniejace obiekty infrastruktury przesylowej opisane zostaly w czes$ci dotyczacej uwarunkowan,
w rozdziale Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

W zakresie celé6w ponadlokalnych studium wskazuje obszar lokalizacji nastepujacych nowych inwestycji
celu publicznego: planowana linia 110 kV wyprowadzona ze stacji systemowej Ujrzandéw, biegnaca przez
tereny miasta Siedlce, przez teren Bloni Siedleckich do projektowanej stacji GPZ 110/15kV przy
ul. Karowej w Siedlcach.
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W zakresie celéw lokalnych studium dopuszcza na terenie catej gminy budowe, rozbudowe oraz
przebudowe sieci stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary, gazéw i energii elektryczne;j,
a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych sieci.

Budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla
Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.

Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania S$ciek6w oraz odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania

Studium nie przewiduje lokalizacji nowych uje¢ wody ze stacjami uzdatniania, jak réwniez gminnych
oczyszczalni Sciekdw, stanowigcych inwestycje celu publicznego. Studium dopuszcza budowe,
przebudowe oraz rozbudowe sieci wodociagowych i kanalizacyjnych a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych sieci na terenie catej gminy.

Budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikéw
i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdéw i ochronie
przed powodzia, a takze regulacja i utrzymywanie woéd oraz urzadzen melioracji wodnych,
bedacych wlasnos$cia Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego

Studium dopuszcza budowe, przebudowe oraz rozbudowe urzadzen melioracji wodnych i obiektow
stuzacych ochronie sSrodowiska na terenie catej gminy, w pozostalym zakresie studium nie przewiduje
nowych inwestycji celu publicznego. Na terenach, na ktérych wystepuje ryzyko niebezpieczenstwa
powodzi zakazuje sie gromadzenia $ciekdéw, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw, w szczegblnosci ich sktadowania. Zgodnie z ustawg Prawo Wodne
lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko i nowych obiektéw budowlanych wymaga pozwolenia
wodnoprawnego.

Opieka nad nieruchomo$ciami stanowiacymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami

Za obiekty i obszary przeznaczone na przedmiotowy cel publiczny studium wskazuje obszary i obiekty
ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktore s opisane w rozdziale, w zwigzku z powyzszym za obszary,
na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego zwiazane z opieka nad zabytkami nalezy
rozumiec obszary, na ktérych potozone s3 te zabytki.

Ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepiséw o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozow zagtady oraz miejsc i pomnikow upamietniajacych ofiary terroru komunistycznego
Studium nie przewiduje inwestycji w tym zakresie.
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Budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wiladzy, administracji, sadow
i prokuratur, panstwowych szkoét wyzszych, szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych
instytucji Kkultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki
spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw sportowych

Nowymi inwestycjami, o ktérych mowa wyzej, beda:

1) nowe placéwki wychowania przedszkolnego,
2) rozbudowa istniejgcych placoéwek oswiatowych i kulturalnych,
3) budowa nowych oraz rozbudowa i modernizacja istniejacych obiektéw sportowo-

rekreacyjnych.
W strategicznych dokumentach gminnych znalez¢é mozna inwestycje polegajace na budowie, rozbudowie
i modernizacji $wietlic wiejskich. Cho¢ nie zaliczaja sie one do inwestycji celu publicznego, to jednak ze
wzgledu na swoj publiczny charakter zostaty uwzglednione w tym rozdziale z dopuszczeniem lokalizacji
w kazdej miejscowosci gminy.

Budowa i utrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow
w zakresie §wiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe, a takZe innych obiektéw i pomieszczen zwiazanych ze
$wiadczeniem tych ustug

W gminie dostepne s3 agencje pocztowe (w Zelkowie-Kolonii, Wotyficach). Studium nie wyznacza nowych
terenow dla realizacji przedmiotowego celu publicznego i nie ogranicza mozliwosci ich lokalizacji.

Budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa
i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym
budowa i utrzymywanie aresztéw sledczych, zaklad éw karnych oraz zaklad6w dla nieletnich

Na terenie gminy znajduje sie obiekt wazny z punktu widzenia obronnosci i bezpieczenstwa panstwa -
kompleks wojskowy nr 955, zlokalizowany na dziatkach nr 576, 578, 580, 582/1, 582/2, 583, 585, 592
w obrebie Grabiandw. Studium ponadto nie przewiduje nowych inwestycji celu publicznego z tego
zakresu.

Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie z16z kopalin objetych wlasnoscia gérnicza

Studium wskazuje obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin. Na tych terenach dopuszcza
sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z wydobywaniem ztdz, zgodnie z ustalonymi
kierunkami zagospodarowania przestrzennego terendéw. Ponadto, na terenach objetych kierunkiem
rolnym, terenach rolnych bez prawa zabudowy, terenach laséw i zalesien dopuszcza sie poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z, a w przypadku ich udokumentowania wydobycie pod warunkiem przestrzegania
przepiséw odrebnych, w tym dotyczgcych ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz
podziemne skladowanie dwutlenku wegla
Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.
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Zakladanie i utrzymywanie cmentarzy

Studium wskazuje utrzymanie obecnie funkcjonujgcych cmentarzy. Studium przewiduje rozbudowe
cmentarza w Nowym Opolu i Wotynicach.

Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie poza utrzymywaniem
obecnie funkcjonujacych cmentarzy.

Ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej
Studium nie wskazuje obszaréw inwestycji celu publicznego w tym zakresie.

Ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkéw roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody
Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy, zwtaszcza na
obszarach objetych prawnymi formami ochrony przyrody.

Wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa

Studium dopuszcza inwestycje celu publicznego w tym zakresie na terenie catej gminy. Ciggi piesze nalezy
lokalizowa¢ zwtaszcza w pasach drogowych drég oraz wzdtuz drég lub w innej trasie.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH,
WTYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1PODZIALU
NIERUCHOMOg(:I, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE]

Caly obszar gminy pokryty jest obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Studium wskazuje obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu

nieruchomosci - cze$é z nich wskazuja juz obowigzujace miejscowe plany. Obszary te oznaczono na
rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Teren w Nowych Iganiach -poloZony na potudnie od drogi krajowej nr 2. Obszar wyznaczony
w obowigzujgcym planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniows.

Tereny we wsi Zabokliki - dwa tereny stanowiace obszar rozbudowy wsi wyznaczony w obowiazujacych
planach miejscowych po obu stronach drogi gminnej, na tytach istniejgcej zabudowy.

Teren we wsi Pustki i Grubale - teren na pograniczu obu wsi wyznaczony w obowigzujgcym planie
miejscowym na tytach istniejacej zabudowy na potudnie od drogi krajowej.

Tereny we wsi Grubale - dwa tereny stanowigce obszar rozbudowy wsi wyznaczony w obowigzujacym
planie, na pétnoc od istniejgcej zabudowy wsi, po obu stronach drogi gminne;.

Teren we wsi Zelkéw-Kolonia - obszar rozbudowy wsi na pétnoc od drogi krajowe;j.

Teren we wsi Nowe Opole - obszar rozbudowy wsi wyznaczony w obowigzujacym planie na potudnie od
istniejacej zabudowy wsi.
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Tereny we wsi Biatki - dwa obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, wyznaczone w obowigzujacym
planie.

Teren we wsi Chodéw - obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej potozony po zachodniej stronie drogi
krajowej nr 63. Teren przeznaczony pod zabudowe w obowigzujacym planie.

Teren we wsi Strzata - obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej na pétnoc od istniejacej zabudowy wsi.
Teren przeznaczony pod zabudowe w obowiazujacym planie.

Celem roztozenia kosztéw ponoszonych w trakcie przeprowadzania procedur, kosztéw wyposazania
terendw w media oraz kontrolowania tempa udostepniania nowych terenéw pod zabudowe, nalezy
ustali¢ hierarchie terenéw wskazanych do scalenia i podzialu nieruchomosci. Jednoczesnie polityka
przestrzenna nie powinna sztywno okresla¢ kolejnoSci prowadzenia procedur, ze wzgledu na to, ze
uwarunkowania moga z czasem sie zmieni¢, a sztywny zapis ograniczatby wykonanie polityki. Z tego
wzgledu wskazuje sie jako priorytetowe do przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu tereny
potozone w sgsiedztwie miejscowosci o najwiekszym obecnie ruchu inwestycyjnym - Zelkéw-Kolonia
i Nowe Opole.

Studium wyznacza tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oznaczone na rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (oznaczenie literowe
PUH). Tereny te nalezy uwzgledni¢ w zmianach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo o$rodka miejskiego, na terenie gminy nie wyksztalcily sie
obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu obszaréw o szczegélnym znaczeniu do zaspokajania
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich Zzycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych.
Przy tatwej dostepnosci konkurencyjnych obszaréw miejskich, wyznaczanie dodatkowych terenéw
skazane jest na niepowodzenie. Ponadto pierwotna forma wsi w gminie Siedlce to ulicowka, z zatozenia
pozbawiona terendéw, ktdre mogtyby naturalnie stanowic¢ centra wsi koncentrujace dziatalnos¢ spoteczna.
Te z miejscowosci, ktore przeksztalcity sie w uktad osiedlowy posiadajg obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktérych réwniez nie przewidziano terenéw centralnych czy innych
obszaréw mogacych pelni¢ funkcje obszaréw przestrzenie publicznej. Nalezy to oceni¢ jako wtasciwe,
wlasnie ze wzgledu na wskazane powyzej sgsiedztwo i konkurencyjnos¢ terendw miejskich.

Jako obszary przestrzeni publicznych nalezy wiec wskazac wszystkie tereny stuzace lokalnej spotecznosci
w umacnianiu wiezi spotecznych, beda to tereny $wietlic wiejskich, boisk szkolnych, tereny kosciotow,
a takze pomnik w Nowych Iganiach. Oznaczono je na rysunku Kierunkow.

Nalezy jednak na etapie nowelizacji obowigzujgcych plandw miejscowych, zwrdéci¢ szczegdlng uwage na
zapewnienie w miare mozliwosci w obszarach wsi i osiedli odpowiedniej liczby i powierzchni
ogélnodostepnych terenéw publicznych.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE.

Cata powierzchnia gminy objeta jest obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Obecnie trwa procedura ich zmiany.
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Gléwnym zatozeniem dla nowelizacji planéw, jest wniosek ptynacy z analizy uwarunkowan gminy -
ograniczenie zmiany przeznaczania gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne. Ze wzgledu
na duza podaz terendw mieszkaniowych w gminie, pozostate tereny rolne i lesSne przylegte do terenéw
budowlanych nalezy chroni¢, a nowe tereny produkcyjno-ustugowe w miare mozliwosci lokalizowa¢ na
obszarach niewymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia, wiec poza gruntami chronionymi.
Zmiany przeznaczenia gruntéw dopuszczalne sg w wyjatkowych przypadkach jak np. w przypadku
planowanej komunikacji, poszerzenia istniejacych drég.

KIERUNKI 1 ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZE] 1 LESNE] PRZESTRZENI
PRODUKCY]NEJ

Ogranicza sie mozliwo$¢ lokowania nowych hodowli zwierzat do maksymalnej obsady budynku
inwentarskiego 40 DJP na terenach oznaczonych symbolem MM.

Dla teren6w objetych kierunkiem rolnym ustala sie maksymalng obsade budynku inwentarskiego - 40
DJP.

Szczegbtowe parametry i ograniczenia zabudowy inwentarskiej nalezy okresla¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc w szczegélnosci lokalne uwarunkowania
Srodowiskowe oraz sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej.

Na catym terenie gminy dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych, jesli nie stoi to w sprzecznosci
z ustaleniami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji nowych oraz odbudowy i modernizacji urzadzen melioracji wodnych
w celu poprawy stosunkéw wodnych na gruntach uzytkowanych rolniczo oraz zabudowanych.

W przypadku zmiany przeznaczenia terenéw rolniczych na cele nierolnicze, na etapie realizacji inwestyc;ji
moze doj$¢ do zniszczenia istniejgcej sieci melioracji wodnych (w szczegélnos$ci drenowania). Na terenach
zmeliorowanych, w tym zdrenowanych, nalezy zabezpieczy¢ przebudowe sieci w taki sposéb aby
zapewni¢ odwodnienie terendw pozostajacych w dalszym ciggu w uzytkowaniu rolniczym lub
zabudowanych z uwzglednieniem naturalnego sptywu wod powierzchniowych, bez zaktécen stosunkow
wodnych.

Przy planowaniu zalesien nalezy zwrdci¢ uwage na:

e tereny zmeliorowane urzadzeniami melioracji wodnych (w szczegé6lnos$ci zdrenowane),
e ustali¢c minimalng odlegto$¢ zalesien od goérnej krawedzi skarp ciekow wodnych i rowow
melioracji szczeg6towych w celu zapewnienia wykonywania konserwacji.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH

Zgodnie ze Studium dla potrzeby ochrony przeciwpowodziowej - etap I rzeka Liwiec na terenie gminy
Siedlce wyznaczono obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo
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wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%), zgodnie z wymogami ustawy Prawo
wodne. Studium Gminy Siedlce wskazuje te obszary ustalajac jednocze$nie, Ze przy okreslaniu sposobu
ich zagospodarowania, niezaleznie od innych ustalen studium, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne
ustawy Prawo wodne.

Na terenie gminy nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Studium wskazuje tereny, dla ktérych w ztozu kopaliny wyznaczono filar ochronny. Dotyczy to obszaru
zt6z Biatki I i Biatki II. Eksploatacja z16z, w tym lokalizacja wszelkiej infrastruktury stuzacej tej
eksploatacji, jest mozliwa jedynie na terenie oznaczonym symbolem PG. Pozostate tereny z16z studium
wskazuje do objecia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego filarem ochronnym,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZE], ZGODNIE
Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Studium nie wyznacza obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

TERENY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABLILITACJI, REKULTYWAC]JI LUB
REMEDIAC]I

Studium wskazuje, jako obszary wymagajace rekultywacji tereny po eksploatacji surowcéw naturalnych
w miejscowosci Biatki i Choddw. Ustala sie kierunek rekultywacji terenéw po eksploatacji ztoza zgodnie
z przepisami odrebnymi, w oparciu o kierunek i warunki ustalone w decyzjach administracyjnych. Czes¢
terenu w miejscowosci Biatki zajeta zostanie przez pas drogowy projektowanej autostrady.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub remediacji nie wystepuja na terenie gminy.

OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy nie wystepuja obszary zdegradowane.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Studium wskazuje granice nastepujacych terenéw zamknietych znajdujacych sie w gminie: tereny
kolejowe, ustalone decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie
ustalenia terendw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (tj. Dz. Urz. MIiR
z 2014 r. poz. 25 z p6ézn. zm.):
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Obreb Numer | Powierzchnia Obreb Numer | Powierzchnia
geodezyjny dziatki | dziatki [ha] geodezyjny dziatki |dziatki [ha]
Strzata 578/6 |6,7578 Stare Opole 176/1 |0,0154
Ujrzanéow 1194/25 | 7,6187 Stare Opole 177/1 |0,0165
Ujrzanéw 1195 1,7591 Stare Opole 178/1 |0,0104
Biatki 923/1 0,9639 Stare Opole 179/1 0,006
Biatki 1066/1 |13,1609 Stare Opole 180/1 |0,0143
Biel 197/1 8,1749 Stare Opole 181/1 |0,0191
Nowe Iganie | 689 13,0798 Stare Opole 182/1 |0,0165
Nowe Opole 690 7,367 Stare Opole 183/1 |0,018
Pruszyn 279 53177 Stare Opole 184/1 |0,0127
;r:;gn 197 59615 Stare Opole | 185/1 |0,0107
Purzec 754/11 |0,2615 Stare Opole 186/4 |0,0084
Purzec 754/18 (9,71 Stare Opole 187/1 |0,0056
Pustki 86 2,5528 Stare Opole 189/1 10,0081
Stare Opole 159/7 0,0169 Stare Opole 190/1 |0,015
Stare Opole 160/1 0,0134 Stare Opole 191/7 |0,0111
Stare Opole 161/1 0,0181 Stare Opole 192/1 |0,0045
Stare Opole 162/1 0,0167 Stare Opole 193/3 |0,0042
Stare Opole 163/5 0,0192 Stare Opole 194/3 {0,004
Stare Opole 164/1 0,0166 Stare Opole 195/1 |0,0057
Stare Opole 167/4 0,01 Stare Opole 196/1 |0,0048
Stare Opole 169/3 0,0125 Stare Opole 197/7 10,0029
Stare Opole 170/1 0,0192 Stare Opole 213 8,8189
Stare Opole 172/1 0,0199 Stare Opole 660/1 |0,0011
Stare Opole 173/1 0,0206 Stok Lacki 542/3 |5,8066
Stok  Lacki-
Stare Opole 174/1 0,0342 Folwark 1242/1 | 6,5059
Stare Opole  |175/1 | 0,0245 }S:z(;‘lfvark Lacki-| 15 42/6 | 14,4536

Teren jednostki wojskowej nr 955, ustalony decyzja Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia
4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON
z 2016 r. poz. 25 z p6Zn. zm.):
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Obreb Numer |Powierzchnia
geodezyjny dziatki |dziatki [ha]

Grabianow 576 13,2456
Grabianow 578 5,2858
Grabianow 580 41,5769
Grabianéw 582/1 |18,2532
Grabianow 582/2 10,2458
Grabianow 583 18,415
Grabianéw 585 0,6570
Grabianow 592 1,5597

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE
ENERGIE POPRZEZ PRZETWARZANIE ENERGII SWIATLA SLONECZNEGO O MOCY
PRZEKRACZAJACE] 100 KW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZANYCH
Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU I UZYTKOWANIU
TERENU

Na rysunku Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wyznacza sie obszary, na ktérych

rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie poprzez przetwarzanie energii $wiatla
stonecznego o mocy przekraczajacej 100 kW, z nastepujgcymi ustaleniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen wytwarzajacych energie poprzez przetwarzanie
energii Swiatta stonecznego, wraz z konieczng do ich obstugi oraz przesytu wytworzonej energii
infrastrukturg,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie poprzez wytwarzanie i
spalanie biogazu,

3) tereny konkretnych lokalizacji, w ramach obszaru, nalezy objag¢ opracowaniem miejscowych
planéw  zagospodarowania  przestrzennego, ktore okreSla szczegdétowo  zasady
zagospodarowania terenéw.

Dla wyzej wymienionych obszaréw, ze wzgledu na specyfike urzadzen wytwarzajacych energie poprzez
przetwarzanie energii stonecznej, nie wyznacza sie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zasady lokalizowania innych obiektéw
budowlanych na tych terenach reguluja przepisy prawa budowlanego.
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