Projekt

zdnia 21 kwietnia 2015,
Zatwierdzony przez ..........ccccceeunnn.

UCHWALANR. ...
RADY GMINY SIEDLCE
zdnia .ccoooeveen. 2015

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Warszawskiej
w miejscowosci Stare Opole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.
DzU. z 2013r.,, poz. 594 ze zm.), wzwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U.z2015r. poz. 199), zgodnie
z uchwatg Nr XXXI/271/2013 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Warszawskie
w miejscowosci Stare Opole oraz uchwatg nr VIII/36/2015 z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXXI/271/2013 Rady Gminy Siedlce z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Warszawskiej
w miejscowosci Stare Opole oraz stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwata nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlce uchwalonego uchwatg nr
XL/388/2014 Rady Gminy Siedice z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice Rada Gminy Siedice uchwala co
nastepuje:

DZIAL I.

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice w rejonie ulicy
Warszawskiej w miejscowosci Stare Opole.

2. Granice obszaru planu okreslone zostaty na rysunku planu, oktérym mowa wust4 pkt 1,
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 10,54 ha.
4. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integraing czes¢ tekstu uchwaty, sa;
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej; ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcy zatacznik Nr 2;

3) wykaz uwag do planu, stanowigcy zatacznik Nr 3.
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§2
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linie zabudowy;
4) odlegtosci zwymiarowane na rysunku planu miejscowego;
5) granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego;
6) symbole terenéw oraz tereny okre$lajace funkcje przeznaczenia terenu.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) stanowisko archeologiczne;
2) przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV;

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw i terendw biegngce na rysunku
planu wzdtuz linii podziatbw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako
oznaczenia biegngce po tych liniach.

§3.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o roznym
przeznaczeniu oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,

w ktérej moze by¢é umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi (ulicy), zgodnie z rysunkiem planu;

3) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej,
obstugi transportu publicznego, utrzymania drdg i zieleni, urzadzenia wodne iinne stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1. ust. 1;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w uchwale przeznaczeniu
lub okreslonym w uchwale sposobie zagospodarowania izabudowy, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynna, ktorej definicje okreslajg przepisy odrebne.

2. Pojecia uzyte wniniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§4.

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace konstrukcji planu:
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1) ustalenia ogdine obowigzujg na catym terenie objetym planem lub sg przypisane odpowiednim
oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem
terenu literowo - cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klase
drogi, nastepujaca po nim cyfra oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer drogi;

3) ustalenia szczegotowe obowigzujq dla kazdego z terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem symbolu terenu;

4) ustalenia ogdline i ustalenia szczegdtowe planu nalezy stosowac tacznie.

§5.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja;

1) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznych;

3) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

4) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacii;

5) pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi;

6) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych;
)

7)obszary 0 szczegolnych warunkach zagospodarowania terendw iograniczen w jego
uzytkowaniu oraz zakazu zabudowy.

2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszaréw, terenow, form i obiektow.
DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw

§ 6.

Ustala sie tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami terenu, zwane dalej terenami funkcjonalnymi
zgodnie z rysunkiem planu:

1) U/P — teren zabudowy ustugowej, sktadowej, magazynowej, produkcyjnej;
2) U - teren zabudowy ustugowe;j;

3) UIMN — teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) KDD - teren drogi publicznej — droga gminna klasy dojazdowe;.

Rozdziat 3.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§7.

1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane i zwymiarowane na rysunku planu:
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1) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajacej z drogami KDD-1 i KDD-2, KDD-4, KDD-5,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej z drogg KDD-3, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala sie, minimalng odlegtos¢, 5 m, w jakiej moga byc¢ realizowane budynki w stosunku do granicy
drog wewnetrznych.

§8.

Ustala sie nastepujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) Dla terenéw funkcjonalnych U/P oraz U dopuszcza sie usytuowanie jednego urzadzenia
reklamowego trwale zwigzanego z gruntem na jednej dziatce budowlanej, ktbrego powierzchnia
reklamowa nie przekracza 10 m?;

2) Dla terenow funkcjonalnych U/MN dopuszcza si¢ usytuowanie jednego urzadzenia reklamowego
trwale zwigzanego z gruntem na jednej dziatce budowlanej, ktérego powierzchnia reklamowa
nie przekracza 5 m?,

§9.
Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowa¢ wich liniach rozgraniczajacych; dopuszcza sie
wycofanie ogrodzen w gtab dziatki w celu ominigcia drzew oraz dla sytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drdg nie moze przekracza¢ 2,0 m od poziomu terenu;

3) nakazuje sie realizacje nowych ogrodzehn w formie azurowej, celem zachowania przejScia dla
drobnych zwierzat, z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:

a) fundamentéw punktowych ogrodzenia bez podmuréwek,
b) ogrodzenia z podmuréwka niewystajacag ponad powierzchnie terenu,

¢) zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otwordw o $rednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5
m umieszczonych na wysoko$ci poziomu terenu,

d) zachowania przes$witu o szeroko$ci min. 10 cm miedzy cokotem, a elementem azurowym
ogrodzenia.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10.
1. Caly obszar objety planem miejscowym jest fragmentem Siedlecko-Wegrowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
2. W granicach okre$lonego w ust. 1 wszelkie zagospodarowanie przedmiotowych terendw musi

uwzglednia¢ uwarunkowania (ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepiséw
odrebnych w zakresie ochrony przyrody.
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§11.

1. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
na catym obszarze objetym planem.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych stwierdzono obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko i ocena ta wykazata negatywne oddziatywanie na przedmiot ochrony
Siedlecko - Wegrowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Ustala sie zakaz chowu lub hodowli zwierzat oraz produkcji zwigzanej z funkcjg rolniczg;
4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1i 2 nie obejmuje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji o charakterze lokalnym.

§12.

Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
nie mogq wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, do ktérej podmiot posiada tytut prawny,
z zastrzezeniem § 26. ust 2.

§13.

Dopuszcza sie wszelkie instalacje majace na celu ograniczenie promieniowania i hatasu.

§14.
Ustala sie, ze minimum:

1) 20% kazdej dziatki budowlanej potozonej na terenach funkcjonalnych — U/P stanowi¢ bedzie
powierzchnia biologicznie czynna;

2)40% kazdej dziatki budowlanej potozonej na terenach funkcjonalnych - U stanowi¢ bedzie
powierzchnia biologicznie czynna;

3) 40% kazdej dziatki budowlanej potozonej na terenach funkcjonalnych - U/MN stanowi¢ bedzie
powierzchnia biologicznie czynna.

§ 15.
W rozumieniu przepisow, w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze tereny U/MN traktowane sq
jak tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 16.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu, na zatgczniku graficznym nr 1, wskazuje sie obszary
lokalizacji stanowiska archeologicznego (AZP 58-77/6).

2.Dla obszaru, oktorym mowa wust. 1ustala sie granice strefy ochrony stanowiska
archeologicznego,zgodnie z zatacznikiem nr 1.

3. Prowadzenie robot ziemnych dla obszardw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 regulowane jest przepisami
odrebnymi wiasciwymi dla spraw ochrony zabytkow.
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Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§17.
1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenéw funkcjonalnych odbywacé sie bedzie poprzez drogi
publiczne KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4 i KDD-5 ktérych fragmenty wskazano na rysunku planu.

2.Do czasu wybudowania drég KDD-1 iKDD- 5 ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego stosowania
Zjazddw z drogi krajowej nr 2, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu symbolem KDGP, przy
czym techniczne warunki zjazdu regulujg przepisy odrebne.

3. Przebieg wyznaczonych w planie drog wskazuje sie na rysunku planu miejscowego, ustala si¢ ich
szeroko$¢, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegGtowymi.

4. Ustala sie mozliwos¢ wydzielania drég wewnetrznych, z uwzglednieniem ponizszych zasad:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég wewnetrznych - 6 m;

2) drogi wewngtrzne realizowane jako siegacze dojazdowe nalezy wyposazy¢ w plac manewrowy
do zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie odwodnienie powierzchniowe drog.

§ 18.

Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie realizowanie miejsc postojowych na terenie
wtasnym,wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla obiektéw handlu i ustug min. 20 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum 20 miejsc postojowych / zatrudnionych dla wszystkich obiektéw handlowo-ustugowych,
a takze dodatkowo co najmniej 1 stanowisko dla pojazddw z kartg parkingowg;

2) dla magazyndw i hurtowni — minimum 2 miejsca postojowe dla obiektéw do 1000 m? powierzchni

uzytkowej, przy powierzchni wiekszej, dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
1000 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 30 migjsc postojowych /100 zatrudnionych dla
wszystkich obiektow, w tym co najmniej 1 stanowisko dla pojazdow z kartg parkingowa,

3) dla biur minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej, w tym co najmniej 1
stanowisko dla pojazdéw z kartg parkingowa;

4)dla obiektéw produkcyjnych minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych, wtym co
najmniej 1 stanowisko dla pojazdow z kartg parkingowa;

5)dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe na jeden lokal
mieszkalny.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad budowy, remontéw i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej
oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§19.

1. Ustala sie mozliwo$¢ rozbiorki, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej oraz
budowy nowych odcinkéw sieci infrastruktury techniczne;.
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2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegolno$ci przez tereny drég publicznych, przy spetnieniu warunkéw okre$lonych
w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég

publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W ramach linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych stanowigcych dostep do terendw
inwestycyjnych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 20.
Ustala sie nastepujace ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) tereny inwestycyjne oraz budynki muszg by¢ podtgczone do gminne;j sieci wodociggowe;j i posiadac

przytacze  wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny  zfunkcjg i sposobem
zagospodarowania;

2) dla instalacji wodochtonnych i wymagajacych szczegoinej ochrony przeciwpozarowej dopuszcza sie
pobdr wody zwiasnych studni wykonanych w granicach terendw inwestycyjnych, zgodnie
Z przepisami

3) wodociggowa sie€ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowe.

§21.
Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych i przemystowych:

1) Odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych, przemystowych itechnologicznych dopuszcza sie
wytgcznie siecig kanalizacyjna;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw
dozbiornikdéw bezodptywowych i wywdz do punktu zlewnego;

3) realizowane przytacza kanalizacyjne powinny umozliwia¢ odprowadzenie Sciekdw bytowo-
gospodarczych i przemystowych do oczyszczalni Sciekow, w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji, sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki budowlane;.

§ 22.
1. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekéw pochodzacych z wod opadowych lub
roztopowych:

1) wprowadza sie obowigzek retencjonowania wéd opadowych na dziatce budowlanej przed
zrzutem do wod lub do ziemi;

2) wprowadza sie obowigzek podczyszczenia pochodzacych z wdd opadowych lub roztopowych
dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia U/P-1, U/P-2, U-1, U-2.

2. Zrzut podczyszczonych $ciekdw pochodzacych z wéd opadowych lub roztopowych moze nastapic:
1) do rzeki Muchawki za posrednictwem odkrytych rowéw, potozonych poza obszarem planu.
2) podziemnych i powierzchniowych zbiornikdw retencyjnych;
3) do gruntu, w ramach powierzchni biologicznie czynnej;
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§ 23.
Ustala sie nastepujgce ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego ci$nienia;

2) mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytaczeniami.

§ 24.
Ustala sie nastepujace ogoine zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczna, zistniejacych, modernizowanych irozbudowywanych linii
Sredniego napiecia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV, znajdujacych sie na terenie objetym
planem lub poza nim;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejace; linii i budowe nowych odcinkéw linii $redniego napiecia 15 kV
jako podziemna;

3) sie¢ elektroenergetyczng niskiego napiecia nalezy budowac jako podziemng lub napowietrzna;
4) mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb;
5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w formie: stacji stupowych, konteneréw, stacji
bedacych czescig budynku lub odrebnymi budynkami.
§ 25.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sig, ze wszystkie budynki muszg posiadac
indywidualne Zrodta dostarczania ciepfa w stopniu wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcja, z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu
ptynnego, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet energii.

§ 26.
1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady dotyczace telekomunikacii:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacq i projektowana siec¢ telekomunikacyjng;

2)w liniach rozgraniczajacych drég stanowigcych dostep do terendw inwestycyjnych nalezy
rezerwowac pasy pod budowe linii teletechnicznych;

3) sie¢ telekomunikacyjng nalezy budowac jako podziemna.

2. Ustala sie mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, na
catym obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 27.

1.W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia
selektywnej zbiorki odpadow statych, gromadzonych na terenie wiasnej dziatki lub w miejscach
wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu.

2. Podczas magazynowania odpadow nalezy zabezpieczy¢ je przed infiltracjg zanieczyszczonych wod
do gruntu.
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Rozdziat 8.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 28.
Ustala sie zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowac i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania oraz podziatu dziatek ewidencyjnych

§ 29.
W planie nie wskazuje sie obszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 30.
1. W przypadku scalen i podziatow ustala sie nastepujace parametry dziatek:
1) minimalng wielko$¢ dziatek — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenoéw funkcjonalnych;

2) dopuszcza sie 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego.

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach U/P - 30,0 m;
4) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach U - 25,0 m;
5) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki na terenach U/MN - 20,0 m;
2. Dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej wielkoSci dziatek oraz minimalnych frontéw dziatek

wydzielanych na cele budowy obiektow obstugi techniczne;.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw
§31.
1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw za

wyjatkiem:
1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,
2) zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlane;j,

3) ustalen, o ktérych mowa w § 17 ust 2.

Id: FD998F74-ECCA-4CF6-8C3E-3BA777D54FFF. Projekt Strona 9



DZIAL 1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 11.
Ustalenia szczegétowe w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 32.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/P -1 i U/P-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej, sktadowej, magazynowej, produkcyjnej;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje hal ibudynkéw ustugowych, magazynowych, gospodarczych
i garazowych, parkingéw, drég wewnetrznych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych
z przeznaczeniem terenu ustalonym w pkt.1,

b) zakaz podpiwniczania budynkow;
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 17 m. powyzej poziomu terenu,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy biurowej - 3,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;j,
g) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8 dziatki budowlane;j;
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 dziatki budowlanej;
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?;
3) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogoinymi;

4) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej
terendw funkcjonalnych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi;

§ 33.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U-1 i U-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazowych, parkingéw, drég
wewnetrznych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu
ustalonym w pkt.1 w formie wolnostojacej,

b) zakazuje sie prowadzenia ustug, ktore oddziatywajg na srodowisko i zdrowie ludzi w stopniu
pogarszajacym standard warunkéw zamieszkania wskutek wytwarzania Sciekow, emisji
zanieczyszczen, odoroéw, promieniowania, wibracji i ucigzliwego natezenia hatasu, a takze
wptywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie Srodowiska;

¢) zakaz podpiwniczania budynkow;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m. powyzej poziomu terenu,
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e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej — 3,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40 % dziatki budowlanej,
g) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8 dziatki budowlane;j;
h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 dziatki budowlanej;
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1500 m?;
3) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

4) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej
terenow funkcjonalnych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogoinymi;

§ 34.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/MN-1 i U/MN-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje budynkdw ustugowych, mieszkaniowych, gospodarczych i garazowych
parkingbw, drég wewnetrznych, zieleni oraz infrastruktury technicznej zwigzanych
z przeznaczenieterenu ustalonym w pkt.1 w formie wolnostojacej,

b) zakazuje sie prowadzenia ustug, ktére oddziatywujq na $rodowisko i zdrowie ludzi w stopniu
pogarszajgcym standard warunkow zamieszkania wskutek wytwarzania $ciekdw, emisji
zanieczyszczen, odordw, promieniowania, wibracji iucigzliwego natezenia hatasu, a takze
wptywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie Srodowiska;

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m. powyzej poziomu terenu,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej i mieszkaniowej— 3;
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlanej;
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7 dziatki budowlanej;
g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,1 dziatki budowlanej;
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —1000 m?;

3) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogolnymi;

4) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej
terendw funkcjonalnych;

5) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogéinymi;
6) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona, w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

§ 35.
1. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-1, KDD-3 i KDD-5 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren gminnej drogi publicznej, klasy dojazdowej;
2) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie odwodnienie powierzchniowe drdg.
2. Ustala sie warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
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1) droga jednojezdniowa, dwupasmowa,
2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu — 10 m.

§ 36.
Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDD-2 i KDD-4 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: poszerzenie terenu gminnej drogi publicznej, klasy dojazdowej;
2) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury techniczne;j;

3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — 4 m, z lokalnym zwezeniem zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszcza sie odwodnienie powierzchniowe drog.

Rozdziat 12.
Ustalenia szczeg6towe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§37.
1. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/P-1 ustala sie obstuge
komunikacyjng docelowo z drogi KDD-1;
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/P-2 ustala sie obstuge
komunikacyjng docelowo z drogi KDD-4 lub KDD-5;
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia U-1 i U-2 ustala sie obstuge
komunikacyjng docelowo z drog: KDD-1 lub KDD - 3;

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia U/IMN -1 i U/MN-2 ustala sie
obstuge komunikacyjng docelowo z drég: KDD-2 lub KDD - 3;

5. Ustala sie tymczasowg obstuge komunikacyjna, zgodnie z ustaleniami § 17 ust 2.
DZIAL IV. ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 38.

Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie 20% stawke
opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terendéw funkcjonalnych objetych
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 39.
Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze, o ktorym mowa w § 1. ust.2, wskazanym na

zatgczniku nr 1 traci moc Nr XV1/189/2004 Rady Gminy Siedice z dnia 27 lutego 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Siedice dla wsi Stare Opole.
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§ 40.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Leczycka
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z

ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015, poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2013r., poz. 594 ze zm) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada Gminy Siedice
rozstrzyga, co nastepuje:

|. Zadania wiasne gminy

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym
planem miejscowym, finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe wodociggéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
- budowe drogi gminne;.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sq z udziatem Srodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energie cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg

przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia energie elektryczng, cieplng i paliwa
gazowe nie sg finansowane z udziatem Srodkéw z budzetu gminy.

l. Budowa drog

Budowa drogi gminnej oznaczonej w planie symbolem KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5
realizowana bedzie przez Gmine Siedlce.

I1l. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt | i Il

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce
komunalnej i 0 ochronie Srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybuciji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepta
realizowane beda w sposdb okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
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3) realizacja i finansowanie pozostatych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie
wyszczegolnionych w pkt | i Il bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drdg, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach wykazanych w § 2 bedq
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) ze $rodkéw
budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych igazowych bedg finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006r. Nr 89 poz. 625 z pozn.
zm.).

Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3
4

9) udziat podmiotow gospodarczych.

kredyty i pozyczki preferencyjne,
fundusze Unii Europejskiej,

)
)
)
)

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Leczycka
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY WARSZAWSKIE] W MIEJSCOWOSCI STARE OPOLE

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty
Rady Gminy Siedlce
zdnia ... 2015r
WYKAZ UWAG DO PLANU
Rozstrzygniecie Wojta
Mazwisko 1 mie, Ustalenia prosele | ™ sprawie rozpatrzenia
Data nazwa jednostki Oznaczenie 1 P dl ] uwagi
L . organizacyjre| Trei : nieruchomosci P a;lhu 2 Uwasi
. \n;p:i};vv:l S resé uwagl Khérej dotyezy ig;le : dc;mzsm wagl
& zglaszajacego uwaga ) uokiszy Uwaga | Uwaga
uwagi uwaga uwzgledni | nieuwzgle
ona dniona
Nieruchomogci 52/2, 52/3, 52/4, 52/5
Brak zgody na zmiang przeznaczenia Stare Opole brak potozone =3 poza obszarem objetym planem
terenu na cele przemydowo-ugdugowe, dz.ew. 52/2, : T miejscowym
1. | 95123014 | itz gmbowe zadanie pozostawienia zapisow planuz | 52/3,52/4, 52/5, nlz?;chl(;tnn:;c X Nieruchomo$¢ 52/7 ustalenia projektu planu
2004 1. 5247 pozap nie zmieniaja na niekorzys¢ zapizéw planu z
2004 r.
Brak zgody na zmiang przeznaczenia brak Nieruchomo$¢ potoZzona poza obszarem
2. 109.12.2014 | dane ozobowe I.:erem% nacele P mys}ow.o-}lsl*ugowe, StreOpiole nieruchomos¢ X chjgy pl.ant?m g il L
zadanie pozostawienia zapisow planu z dz.ew. 52/2 1 Uwaga wniesiona niezgodnie z procedura
2004 r. g s mpzp
Brak zgody na zmiang przeznaczenia brak Nieruchomoé¢ poloZzona poza obszarem
terenu na cele przemydowo-usdugowe, Stare Opole : Ty objetym planem miejscowym
3. | 08122014 | dane osobowe : ; T L nieruchomos¢ X
zadanie pozostawienia zapiz6w planu z dz.ew. 52/2
2004 1. poza planem

Id: FD998F74-ECCA-4CF6-8C3E-3BA777D54FFF. Projekt
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULICY WARSZAWSKIE] W MIEJSCOWOSCI STARE OPOLE

15.12.2014

dane osobowe

1. Zadanie pozostawienia zapiséw planu z
2004 r.

2.Zmiana przeznaczenia terenu na funkcje
U/MN

3.Zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii

zabudowy
4.Dopuszezeni e budowy indywidualnych
zbiormikéw na nieczystosci
5.Dopuszczenie budowy studni
6. Dopuszczenie budowy jednego domu na
terenach U/P1 na dzialce budowlanej

Stare Opole
dz.ew. 51

brak,
nieruchomosé¢
poza planem

4X

1X
2X
3X
5X
6X

1. Fragment nieruchomosci polozony jest
poza obszarem objetym planem miejscowym
2. Fragment nieruchomosci potozony jest
poza obszarem obj etym planem
miejscowym, pozostaly obszar brak
zgodnogc ze studium

3. Fragment nieruchomosci potozony jest
poza obszarem objetym planem miejscowym
4.Uwaga niezazadna projekt planu
dopuszcza budowe takich zbiornikow

5. Projekt planu dopuszeza budowe studni
wylacznie dla szczegdlnych inwestygji

6. Teren ze wzgledu na sasiedztwo DK nr 2
nie powini en by¢ przeznaczony na cele
zabudowy mieszkaniowej, nawet
towarzyszacej dziatalnogci gospodarcze).

Id: FD998F74-ECCA-4CF6-8C3E-3BA777D54FFF. Projekt

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta teczycka
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